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SADRZALJ:
1) OPCIDIO

1. Rjesenje o registraciji
2. Rjesenje o ovlastenju
3. RjesSenje o imenovanju

11 ) TEHNICKI DIO

4. Tehnicki opis

5. Procjena vrijednosti nekretnina
6. Zakljucak

7. lzjava procjenitelja

1) PRILOZI

8. Izvadak iz BZP-a

9. Izvod iz katastarskog plana,MJ 1:1000
10. DOF snimka prije 15.02.1968. god.-Geoportal DGU
11. DOF snimka 2020. god.-Geoportal DGU

12. Tlocrt prizemlja stambene i gospodarske gradevine A, MJ 1:100

13. Tlocrt prizemlja gospodarske gradevine B, MJ 1:100
14. Tlocrt prizemlja gospodarske gradevine C, MJ 1:100
15. Fotodokumentacija

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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Datum

Podr.Sesvete 3/22

111/2022

I) OPCI DIO

Nekretnina: Stambena i gospodarska gradevina i dvije gospodarske gradevine s
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem i poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete, Ulica Petra Preradovica 46a
k.¢.br. 391, k.0. Podravske Sesvete

Naruc¢itelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.




Datum

111/2022

T.D.

3/22

B R 1 K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o.

Podr.Sesvete

£ 0G T fEDTURILS LFi6E:¥T IZ~F0-910E

‘Zo0d

T PO [ EsTUSILS CHIEEYT 3T-P0-810%7 €040

alupaezape T wueuiulazxsuy sluwirtasadn - ’ x
supuTURBAR S jewexd vz wl{rousbe . »
FUTURBINSU
eleposd T BUTULSIXSU YIacu ofuvdesls - 5
qiast slfueay{ruleazy
T BEEUTHASAYSUE WTITISeTA sfumactsod - -
y138T naswoxd
n aluescpexsod T wueuTulaayeu =2{uwsctsod - *
PWRUTUISINPU BU &3e0¢ T Tisoupalria epuslfzozd x
TAYSIBUTARDRIE
n efuspelgsls vxspns 1 susloosd -
wlusgeagala
foysutaspEsl T HO¥SUCINDITHIR sbnTsn -
TASCUIRTALD SSUOINBITUIR -
spoxtid 93TageE TaAcTsOd TUDnILE -
RETTONC $ATIgRZ TA0Ts0d TUDAIIS -
@ing po 217389z TaoTsOd fupnzls -
prezod po 21TIg¥Z TAOTFOd TUIRARS -
npex BU 81735892 Tacisod TuRnils -
eluspesn Houxoisoxd Taoisod TUINIIE -
slToynzisucy yrisutaspeal T eieusuElR
yruaTaynzisucy veeysloas yTTeRlsc T Tisoufmiz
‘pagoateon aluerrassie T sfumayaydst - 2
nagep
wouzniTny woujsrjedsu eu wrel{rasyew nltoeues
@3 TIAGOD WOUINITNY WoueINedsu eu vaoper
vz wixeloxd SousgpaazT T HBouawth ‘fSoufspr
21 'eiusgelix foulsprT BpRIZT T BIGOP DOUIMITIH
FLUPITIUSWYOP OHHSUCIHSITYLR OUFOUPO 'RIGOP
Bouaniainy beujeryodsu s{To¥nI3Suoy 4TSCU
nlyovuss vz eavsloxd Housgpasazy T Hous=i(h
‘Boufapt 27 ‘elusgslx BoulspT ¥PRIZT T RIGOP
SousngyTay sitoxnzasuoy saTsou sluerysusunyop
T s[uBATZRIRZST 103 T BIRUOD UTUARDTEY
pLUBANGO T 23T1%e7 vanTsod sfuriTawas - %
2aouetd YEXSLTZTASRAUT T yTuaotsod
‘pipIogETE T RLTPBAS YIXS[IOHTISHAUT epeizT - %
epexbz TARYTITIIBD YIAs3isbizus
sfuesepzT T eperfz Tpetbexd tysiebasue - %
vluapeygala
Y ezTAIadSY® UTUDNIDS ‘BIRIORT® BDEAZY - -
efueatatdsy eysiTiozezoqey
v eysuazsl ‘eysuraspeld T expruyszesb - *
ezrTEuR T 2{uwariTdsT oxpruysy - %
emiayelond olueitaexdn 1 sfudpos ‘Buriyezucy
‘zluracgs[avs o¥QTUYeY ‘I0ZPRU TUPTAIE - *
eutsEpIb
sluwelusyan T wowtedn ‘afuspead fefueztayalford - %
SHONWACTSO0d LEHATEI

MEL4Q LATrERs

¥

¥R ok K K ¥ ¥ %

:ms sinstdn ‘Gro'p fIOEPER
1 sfugzTiveload ‘oanslT21TPeIB XINE D¥3LIAR B € 2sTdn wwloag pod
(efusgsla zn Bortad)
YRISINAY DOMSONS [OHICNE QNAYIO O SIdo ¥Z I0VJ0d
9TCE 707 TZ FANIET €~0E8T/2T-31
LEGETEOLE S5EH DNIGZEVEYA [ AT IMYACDER

a1
carzd wuweu [feseberpsag -epns Boysluednisosnd weind ‘exie
BAp T S¥SIRALE entrondes npne WONREACcEIL WONOSTA BUBRD (

g po nXoI N rmoupod 95 eqUEE CSSASIUT TUARIA WL 01 ez
pgoso BENIP TTT Yructens ewy evlussela Boas stiexd nqrez =4 oavag

£ A
]
= L

250}
wloy

k]
s
s}
o3
a

. ¢ .
taya ity weuaexd o exndp

tpob cgror vluaezy "17 ‘NUIDZRIBA [

NRIETEYA 0 4A§ DHDVAODEL

soTp tuazises soBelu ol Tloy (. exisTbex Hoyspns nbTiuwy nuasld

n srdn Bz toepod,) eluegelx ehoao nboyrad n wrusgeuzeEu BWIowpod
wwexd fgpzoTL06i3F EI0  LESETOOT0  SER 5 HPIOTL  TXEIRaSTESI
0 ‘g eXSABRLd  9IDASSS  eYsARapez  n weisTpels es  frotorp

tapzpeu T efuextayelead ‘oassiiesiperd MINE WOATZRU/UOHIIAL pad
Bouggtdn weTdn

eyyelgns nfueatuse o @awlzy igpexpo wuslword =) 2apxdn RUETY
T ®majgnip vuery Byeiepod uyiugoso wualwoad fereayde Houlimusy
afuepsacd  ‘eluescisod  paswpard asinum Tasculeielp eus{ucid

ro5 alnstdn epns Honc xelsider IYSPNE M

el ct1se [y
T9TQET PR TTT G PASABIC '9UBASOE SNSARIpOd
f-procp zozpeun T sfuwsTiysioxd roraelTaaTpeab ¥rug eviisieberpessd
nBoTpsltzd  od  nlusatusa o samf=z] Tgpaipe  suslwoxd 83
saerdn TuRTD T BALENIP TUSTy vYeiEpod YTuqoso sualwoxd “wreastdex
poultsuwsy wluspsaod ‘eluescTsod eiswpszd Iejnun T3soURRTALE
susfuoxd zeasthesx  THsprns n esydn nasupend ¥sxe3sThex n
sequg-opuw1og ®ITTeA noutpeled noms od nurpzeles o pos TipeAchHI]

40 NEEEL G

ONIGEYEYA O

£-DE5T/91-3L 5 I¥
WASLRAYH W

EAODEL
{B65EI00T0 FEN Y

HOdEE

Str.

1m

k

ms

darske grad. s gradev

ije gospo

Stambena grad. 1 dv

Gradevina

jiste

dno zeml

joprivre

|

jiStem 1 po

zemlji$

Podr. Sesvete,UL.E. Tomica 20,k.C.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Lokacija




Datum

111/2022

¢ po { :eofuRIig LYI6E1FT Y2-$0-9107 ‘700

T.D.

3/22

B R 1 K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o.

Podr.Sesvete

rgToz pluaeiz 17 ‘nuTpgeles

ns TTERSSd § TuspEure Tovped euswodey

~waacu Boaoleb woieidn ‘U (0040707

DO EGUZT BU YUY HQ'00Z I DO SOUZT BZ ‘U¥ H07G08'8T BO wsouzy

@ vajzgnap teatdes Tultswel sl oepascd BANFRAD UBRTY TUTRSL
teyeatdey Houltews:y sualword

"RHTAISNID WINDBAchIn
o wouoyez es nfuspeTisn o 84BLZI 1§Me: Tacu cundiod ussasuop
a0 ey feasgnzp Teatdey TULYBWSY T BXOINSATY T BRRATUSD
axaepod SUGESD ‘BAIIRIP TascuieTs(p TU IFoupe sumlfuzT
as mloy ® f'g-"g @7 ‘p ‘'T ct0 TusluslTEsT ns ep uwigeu
BU C9TOZTE080 PO ERPATUSO WOYRIPC Euelus{TWEZT (66T 11 CT
PO PETAIENAP WINPEACPXT O WouokNeg &S nlfuspelysn o mawlrg
133R THDEATUSO
1ISONGO INAVHA

BURY 0500002
BUNY 0670087 8T #
FIELIAYN INCTEAED

4 EXSARIQ 'Rimased 3SaRIpOG

ZEGSUGRTILHC TEI0 'ITZRISO IRLSg

0 SUTHETH d'H 33ISASDT BASARIPOG
ZERSSSETEYD THIG ‘PTZEIBG IRIBG #T

THONHAALSYE YE EANEISVIAD HE0S50

mmxmpmna.mumbw@mmxm>mMﬁom
ZERGOEPTIERD €TI0 ‘PIERIAC IEIEL
0% SUINSTH'E'H ‘BISLHFHS SYSHBIPOG
SEARSMNG TAONWIR/IHVATRSD

YEIAD IMELENS

t8s s{nsTdn "0 ‘P ‘ICIDEU
T sluertiyeioad ‘eanslTeiTp=xd NI¥§ m{atal B2 ¢ esTdn weloxq pog
(afusgalz zn Poytzd)
VELSIoEY DOMSGAS NOILKM GNAYTS 1 §T30 W2 II2W¥E0d
£~0EGT/91~3L
ONTUZYEEA O GAS INIVAODEL

9IGEZ PO 1E twnaRd
LESETOOIC Bl

£ PO P 1eDTURIRE

EERSYGSIEPE FEIC ‘PTISIBG T2IBE T

PYALENET IACKYID/IJEAIRSO

exselrd 1 wyunlts sfuspes -~
BUEQFOTET ‘BWTAOULES ‘PURgRsATIA
vu elepoad supobrid »3  (gwisTiof § TorarpOsd
TupTIn) Egeawpoxd yrussiyed ‘eiewednw
waand elepozd ‘eodmy ewel{iiciscxd @ efepoxd
JpuTosoTY no fEmednTy PUOCGTEW BU REEOTUZIY
eu :worucesmpoxd veazt slepoad slueitavgo -
Ty3Ra3 GiumezouT sluedniser -
efnrsn
1 ager wiewesd u efuednaser T alusacparsod -
wopedas eluszepodsol wzexogers PpeIzi -
wibnrp swT o epedio wlueasluitas
TTT/T egexede nlueryritebio n afueasopalsod -~
yibnap eqexicd =z epedzo zoasfTad -
epedze epelead T elupar{uorIqz ‘sfuelidnys
eTEASN PO epoazToad BlUpCAZTOAE -~
puswey t (SIPEs)
vedib ‘EUOLISY PO TPOAZTORE wluposziord -
BATR po egeieque eluposzToxd -
oansuepny ez eposxtexd vlupcazterd -
BjPUSWRTS T
afyaeiogs exsutrepesd ‘wleigsiveu eluposztrord -
ep7d T suesy eluposrrord -
: BUTS YTU2OA TZEY BU RRosziosd
yrbnap T RuIA yTuzoa jewoxd  eiupesaTozd -
euta T
H epzoib po ppoazToxd yIHnIP ¥ BGT wlToeTTREED -
wute T BREoZb po
gpoaztesd yibnIp T EUlA seuwodd ¥ glupcazsead -
elupoazioxd
eultin vySOTONS ~ wlupoaziond eygoroRs -
wponzToId
Yruscueagsad 1 yrupszatidoiTed siupoartord -
agougetalp rupstatxdofiod -
1as0usEISLp
syslreaTpoasad 7 sypTufes ‘sgex slupnoxTozn
‘pl{weatyedazd 1 wlwextywd zsouneTelp
‘piuprTdon0307 spzgeuseTalip sysyesbonoy
ron T TasoulETa{p susoTsed SUSIAOUZEL -
wlroowoxd T BIBUTWSS ‘pfusacalans
ieanlepey ‘eluzaepsad sluezrzruebic -
mwnmuﬂﬁmumoum ouTeungBI -~
TagousETRip IUTBUNYRA -
wxosaebn od YT njerden o RUTUIBIHSW

¥ o ox ow

*

AREAOTEGD FRRATEL

YETdD LAELENS

ses sinsyda cerotp favIpER
1 sfuearsuslozd ‘oAfs{TRITPENS YINE MHRIAL 2F ¢ gsTdn weiosg pog

(aefusgalz zn Soytxd}
WALSTSNY DOASANS NDIONE ORAYID O ST VI IDWAGd
9THZ PO 1 fWmABQ
LESETIOTC 18R

£0E5T/9T-3L
ONIGZVEYA D GO THRVACDEL

Str.

1m

k

ms

darske grad. s gradev

ije gospo

Stambena grad. 1 dv

Gradevina

jiste

ljoprivredno zeml

jiStem 1 po

zemlji$

Podr. Sesvete,UL.E. Tomica 20,k.C.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Lokacija




BRIK

graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum

Podr.Sesvete 3/22 11/2022

mm lE 1
e
Republika Hrvatska
Fupanijski sud u Varazdiny

VaraZdin, Brade Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-53/2021-4

Varaidin, 19. sijetnja 2021.

Na temelju &L 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13., 33/15., 82/15.,

82/16. — Uredba-i 67/ 18.) 1 ¢l 12, Pravilnika o stalnim sudskin: vie$tacima ("Narodne novine"

br. 38/14., 123/15,, 29/16. - Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié¢, donosi

RIESENIE

Petar -Perezié, InZenjer gradevinarstva--iz Podravskih Sesveta, Dravska 5, OlB:
04318965832, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vie$takom riefenjem broj 4 Su-19/2017-
4 od 17. veljale 2017, za podrudje gradevinarstva i procjenu nekretnina, ponovno se imenyje
statnim sudskim vieStakom za gradevinarstvo i procjenu nekretnina na podrudju Zupanijiskog
suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 18. veljade 2021.

ObrazloZenje

Petar DereZi¢, infenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za penovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjedtakom za gradevinarstvo 1 procjenu nekretnina, uz koji je
priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim vjeStacima
{uvierenje da se ne vodi kazneni postupak, presliku jedenja o ponovnom imenovanju iz
prethodnog mandata, potvrdu o zaposlenju, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
postova sudskih vie§taenja, popis predmeta u kojima je obavljeno viedtatenje u proteklom
razdoblju te potvrde o struénom usavravanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjeSenia.

Propisana sudska pristojba Tar. br., 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristoibi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputao pravnom lijeku

Protiv ovog riefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili salje postom - preporudenc 7up ijskom sudu u Varazding, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istijodll 1.1]6 Ministaystv pravosuda iuprave RH.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

Lokacija:

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Podr. Sesvete,UL.E. Tomica 20,k.C.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum

Podr.Sesvete 3/22 11/2022

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15), donosi se:

RJESENJE
O IMENOVANJU

kojim se imenuje sudski vjestak za procjenu nekretnina Petar DerezZi¢, ing.grad.,za
procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina,za:

Nekretnina: Stambena i gospodarska gradevina i dvije gospodarske gradevine s
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem i poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete, Ulica Petra Preradovica 46a
k.¢.br. 391, k.0. Podravske Sesvete

Narugitelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)
PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Direktor:

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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Datum

Podr.Sesvete 3/22

111/2022

II) TEHNICKI DIO

Nekretnina: Stambena i gospodarska gradevina i dvije gospodarske gradevine s
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem i poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete, Ulica Petra Preradovica 46a
k.¢.br. 391, k.o. Podravske Sesvete

Naruéitelij OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 3/22 11/2022

1. TEHNICKI OPIS

1.1. PRIMJENJENI PROPISI

Prilikom izrade ovog elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina koristeni su
slijede¢i zakoni,propisi i podaci:

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15),

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15),

-Podaci Porezne uprave,

-Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina,

-Stru¢ni ¢asopis “Vjestak”,

-Zbornik radova HDSVIP o procjeni nekretnina.

1.2. ZADATAK VJESTACENJA

Na zahtjev narucitelja, OPCINE PODRAVSKE SESVETE iz Podravskih Sesveta, Ivana
Mazuranica 1, potrebno je izraditi procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina — stambene i gospodarske
gradevine i dvije gospodarske gradevine poljoprivredne namjene s pripadaju¢im gradevinskim
zemljistem koje se nalaze u Podravskim Sesvetama, Ulica Petra Preradovica 46a, izgradene na
k.¢.br. 391, k.0. Podravske Sesvete te poljoprivredno zemljiSte na istoj Cestici, Sve upisano u
z.k.ul.br. 715, k.o. Podravske Sesvete.

Predmetne nekretnine nalaze se u vlasni$tvu narucitelja.

Tokom utvrdivanja ¢injenica o predmetnim nekretninama nisu ustanovljeni nikakvi
posebni utjecaji na vrijednost istih.

Ova procjena ne pokriva eventualne skrivene nedostatke koji su mogli nastati tijekom
gradnje, kao ni to¢nost podataka katastra i zemljiSno-knjiZznog odjela.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos, za koji bi voljan kupac 1 voljan prodavatelj
zamijenili sredstva na datum procjenjivanja vrijednosti u poslu izmedu nepovezanih i
neovisnih stranaka pri odgovarajucoj prodaji, pri kojoj su stranke upoznate s postupkom,
prisebne i bez prisile.

Uzimaju¢i u obzir sadrzaj ovog elaborata, moja procjena trziSne vrijednosti
predmetnih nekretnina na dan 22.11.2022. god. iznosi: **8.300,00 EUR-a.

Tecaj na dan procjenjivanja 1 € =7,5345 kn ( sluzbeni fiksni tecaj ) na dan 22.11.2022. god.

1.3. OPIS NEKRETNINA

Na temelju vizualnog pregleda nekretnina u Podravskim Sesvetama, Ulica Petra Preradovica
463, utvrdeno je da se na toj lokaciji nalazi stambena i gospodarska gradevina (A), gospodarska
gradevina (B) i gospodarska gradevina (C), koje ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu. Gospodarske
gradevine imaju poljoprivrednu namjenu.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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Pripadajuc¢e zemljiste oko gradevina neuredeni je dvoris$ni prostor, ograden od uli¢ne strane

betonskom ogradom.

Uz navedene nekretnine,procjenit e se i poljoprivredno zemljiste-oranica, koja je vezana

na gradevinsko zemljiste u straznjem dijelu.

Lokacija: -gradevine i gradevinsko zemljiste povrsine od 400 m2, locirane su u Podravskim
Sesvetama, Ulica Petra Preradovica 46a, na prednjem dijelu k.¢.br. 391, k.0. Podravske

Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 715, k.o. Podravske Sesvete,

-nekretnina je locirana uz asfaltiranu cestu na koju ima direktni izlaz,

-poljoprivredno zemljiste-oranica, locirano je u straznjem dijelu k.¢.br. 391, ukupne

povrsine 1596 m2.

1.3.1. STAMBENA | GOSPODARSKA GRADEVINA (A)

Vrsta gradevine: -prizemna gradevina-prizemlje,
-visina prostora prizemlja iznosi 2,40 m.

Starost gradevine: -gradevina je izgradena prije 15.02.1968. god..

Konstrukcija: -temelji gradevine izvedeni su od betona,

-nosivi zidovi izvedeni su punom opekom deb. zida 25 cm,

-stropna konstrukcija gradevine izvedena je drvena.

Korisna (neto) povrsina:

STAMBENA | GOSPODARSKA
GRADEVINA (A)
Pneto

Ptl m2 | koef. m2
PRIZEMLJE, Hh=2,40 m
Hodnik 5,25 0,90 4,73
Dnevni boravak 25,88 0,90 23,29
Soba 16,65 0,90 14,99
Soba 14,63 0,90 13,17
Staja 23,63 0,50 11,82
UKUPNO PRIZEMLJE 86,04 68,00
UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO 103,00
OBU\]AM PRIZEMLJA (S
PLOCOM STROPA )
-stambeni m3 194,90
-gospodarski m3 65,00

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 3/22 11/2022

Rekapitulacija korisne vrijednosti povrsine:

-prizemlje 68,00 m?

Ukupno 68,00 m?

Materijali i obrada:

-zidovi: -svi zidovi stambene gradevine su izvedeni, ozbukani i obojani, ali oronuli,
-vanjsko procelje nije ozbukano,

-podovi: -drveni-dascani,dijelom ker.plocice,
-stropovi:- strop prizemlja izveden drveni, das¢ani na drvenim gredama,
-kroviste: -drvena krovna konstrukcija, pokrov crijep,
-vrata i prozori: -ugradena je drvena stolarije, uli¢ni prozor PVC
-prozori su ostakljeni jednostrukim staklom, PVVC prozor dvostrukim
-unutra$nja vrata su drvena,
-ulazna vrata su drvena,
-instalacije: -izvedena je instalacija el.struje (1F),
-vodovod-izveden prikljucak na uli¢nu mrezu,

-kanalizacija-izveden prikljucak na septicku jamu,

-vanjsko uredenje: -parcela oko gradevine nije uredena.

1.3.2. GOSPODARSKA GRADEVINA ( B)

Vrsta gradevine: -prizemna gradevina-prizemlje,
-prizemlje se koristilo kao ljetna kuhinja i spremiste,
-visina prizemlja iznosi 2,40 m.

Starost gradevine: -gradevina je izgradena prije 15.02.1968. god..
Konstrukcija: -temelji gradevine izvedeni su od betona,

-nosivi zidovi izvedeni su punom opekom deb. zida 25 cm,
-stropna konstrukcija gradevine izvedena je kao bolta strop od opeke.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 3/22 11/2022
Korisna (neto) povrsina:
GOSPODARSKA GRAD. (B)
Pneto
Ptl m2 | koef. m2

PRIZEMLJE, Hn =2,40 m
Ljetna kuhinja 9,49 0,90 8,54
Spremiste 10,31 0,90 9,28
UKUPNO PRIZEMLJE 19,70 17,82
UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO

25,84
OBUJAM PRIZEMLJA ('S
PLOCOM STROPA ) m3 67,18

Rekapitulacija korisne vrijednosti povrSine:

-prizemlje 17,82 m?

Ukupno 17,82 m?

Materijali i obrada:

-zidovi: -svi zidovi gospodarske gradevine su izvedeni, ozbukani i obojani,

-vanjsko procelje nije izvedeno,

-podovi: -beton,

-stropovi:- strop prizemlja je bolta strop od pune opeke,
-kroviste: -drvena krovna konstrukcija, pokrov crijep,

-vrata i prozori: -ugradena je drvena stolarije,

-prozori su ostakljeni jednostrukim staklom,

-unutrasnja vrata su drvena,
-ulazna vrata su drvena,

-instalacije: -izvedena je instalacija el.struje (1F),

-vanjsko uredenje: -parcela oko gradevine nije uredena.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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1.3.3. GOSPODARSKA GRADEVINA (C)

Vrsta gradevine: -prizemna gradevina-prizemlje,

-prizemlje se Kkoristi dijelom kao zatvoreno spremiste, a dijelom kao

nadstres$nica,

-visina gradevine iznosi 2,50 m (do veznih greda).

Starost gradevine: -gradevina je izgradena prije 15.02.1968. god..

Konstrukcija: -temelji i temeljne stope gradevine izvedeni su od betona,
-nosivu konstrukciju ¢ine drveni stupovi | vezne grede, dok su zidovi
izvedeni od drvene daske pri¢vrs¢ene na stupove,

-stropna konstrukcija gradevine nije izvedena.

Korisna (neto) povrsina:

GOSPODARSKA GRAD. (C)
Pneto
Ptl m2 | koef. m2

PRIZEMLJE, Hh=2,50 m
Spremiste 23,10 0,50 11,55
NadstreSnica 8,80 0,35 3,08
UKUPNO PRIZEMLJE 31,90 14,63
UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO

31,90
OBU\EAM PRIZEMLJA (S
PLOCOM STROPA ) m3
m3 68,86

Rekapitulacija korisne vrijednosti povrSine:

-prizemlje 14,63 m?

Ukupno 14,63 m?

Materijali i obrada:

-zidovi: -svi zidovi gospodarske gradevine su oblozeni drvenom daskom,

-podovi: -beton,
-stropovi:- neizvedeni,

-kroviste: -drvena krovna konstrukcija, pokrov crijep,

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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-vrata: -ugradena su drvena ulazna vrata,
-instalacije: -nisu izvedene,

-vanjsko uredenje: -parcela oko gradevine nije uredena.

1.3.4. GRADEVINSKO ZEMLJISTE-PRIPADAJUCA PARCELA STAMBENE
GRADEVINE I GOSPODARSKIH GRADEVINA

To je parcela koja se nalazi u Podravskim Sesvetama, Ulica Petra Preradovica 46a, prednji dio
k.¢.br. 391, k.o. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 715, k.o. Podravske Sesvete, povrsine
400 m?, locirana neposredno uz asfaltiranu cestu, opremljena komunalnom infrastrukturom-el.
instalacija, vodovod i kanalizacija.

Cestica se u naravi sastoji od izgradenog dijela,te neuredenog dvorista i spada u prvu kategoriju
zemljista (temeljem ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15).

1.3.5. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

To je poljoprivredna parcela- oranica, locirana u straznjem dijelu k.¢.br. 391, povrsine 1596 m2,
upisana u z.k.ul.br. 715, u k.o. Podravske Sesvete.
U naravi je to oranica koja spada u ¢etvrtu kategoriju zemljista-pogodno poljoprivredno
zemljiste (temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15)).

Izradio:
Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
2.1.1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Procjenjivane nekretnine su stambena i gospodarska gradevina i dvije gospodarske gradevine s
pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem koje se mogu Koristiti za stanovanje i obavljanje
poljoprivredne djelatnosti.

Postupak procjene proveden je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
I Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15), te preporukama iz
zbornika radova HDSVIP o procjeni nekretnina.

Kod procjene gradevinskog i poljoprivrednog zemljista odabrana je usporedna metoda s podacima
0 izvrSenim transakcijama iz sustava e — nekretnine.

Kod procjene gradevina ( bez zemljista ) odabrana je troskovna metoda jer za usporednu metodu
ne postoji uredena baza podataka kao ni bilo kakve sli¢ne transakcije dostupne procjenitelju.
Prihodovna metoda procjene gradevina takoder nije prihvatljiva zbog nedostatka odgovarajuéih
podataka o namjeni i prihodima.

Podaci koriSteni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobicajeni na
lokalnom trzistu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

Sukladno provedbenim odredbama PPU-a, procjenjivana nekretnina ( zemljiste ) i
odabrane poredbene nekretnine su iste iskoristivosti glede moguce gradnje u odnosu na
jedinicu povrsine zemljista pa ¢e se poznate kupoprodajne cijene staviti u direktnu
korelaciju sa procjenjivanim zemljistem.

2.2. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

-gradevinsko zemljiste na prednjem dijelu k.¢.br. 391, k.0. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br.
715, k.0. Podravske Sesvete, povrsine 400 m2.

Procjenjivana parcela:

2.2.1. Obiljezja zemljista - procjenjivana parcela:

Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Razvojni stupanj gradevinsko zemljiste-
| kategorija

Vrsta koriStenja izgradeno
Nacin gradnje slobodnostojeci
Polozaj/orijentacija dobar- istok / zapad
Dozvoljena izgradenost:
Upisana prava i tereti: nema

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
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2.2.2. Poredbene nekretnine
k.o. Podravske Sesvete
Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Nacin gradnje
Polozaj/orijentacija
Dozvoljena izgradenost:
Upisana prava i tereti:

k.0. Klostar Podravski
Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Nacin gradnje
Polozaj/orijentacija
Dozvoljena izgradenost:
Upisana prava i tereti:

gradevinsko zemljisSte-
| kategorija
neizgradeno
slobodnostojeci

dobar

nema

gradevinsko zemljiSte-
| kategorija
neizgradeno
slobodnostojeci

dobar

nema

2.2.3.Polozajna obiljezja

usporeduju se kroz tabelarni obra¢un

Predmetna nekr. Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
k.o.Podr.Sesvete k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete | k.o.Klostar Podr. k.o.
dio k.&.br. 283 k.C.br.771/2 k.¢.br.605/1 k.¢.br.186/2 k.C.br.

OSNOVNI ULAZNI

PODACI

Prod./trazena cijena u EUR 10.088,00 665,00 4,700,00

Netto korisna povr§ina 400,00 1447,00 333,00 691,00

Cijena u EUR/m2 - 6,97 2,00 6,80

EKONOMSKI ASPEKTI

Vrsta transakcije - Realizacija Realizacija Realizacija

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena - 10.088,00 665,00 4.700,00

Prilag. prodajna cijena u m2 - 6,97 2,00 6,80

Datum tansakcije - 2020. 2021. 2018.

Prilagodba prema trziSnim

uvjetima - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena 6,97 2,00 6,80

po m2 -

Vlasni¢ka prava Knjizno vlasniStvo Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena

po m2 - 6,97 2,00 6,80

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija:

Podr. Sesvete,ULE. Tomic¢a 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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FIZICKI ASPEKTI

Polozaj

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Tehni¢ko stanje
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Kat

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Lokacija (po pr.planu)
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Moguénost parkiranja
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Cestovni pristup
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Pristup sredstvima javnog
prijevoza

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Komunalna
infrastruktura

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Prilagodba zbog velic¢ine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Neatraktivno susjedstvo
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Dobar

Ne

Sli¢an

Dobra

Ista

Isti

Isti

Sli¢na

Ista

1447,00

Ne

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

1,00

6,97

Sli¢an

Losija

Ista

Isti

Losiji

Losija

Losija

333,00

Ne

1,00

2,00

1,20

2,40

1,00

2,40

1,00

2,40

1,10

2,64

1,10

2,90

1,05

3,05

1,10

3,36

1,00

3,36

Sli¢an
1,00

6,80

Dobra
1,00

6,80

Ista
1,00

6,80

Isti
1,00

6,80
Isti

1,00

6,80

Ista
1,00

6,80
Losija

1,05

7,14

691,00
1,00

7,14

Ne
1,00

7,14

Indikator vrijednosti po
m2 zemljiSta

5,82

6,97

3,36

7,14

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija:

Podr. Sesvete,ULE. Tomic¢a 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
1.neuknjizenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — ponudenim kupoprodajnim cijenama ili
cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA — ZAKLJUCAK

Uskladena vrijednost po m2 ( KN ): 43,85
Uskladena vrijednost po m2 ( €): 5,82
Trzi$na vrijednost nekretnine ( €): 2.328,00
Zaokruzeno ( €): 2.300,00
PDV (€): ukljucen u cijenu
UKUPNO (€): 2.300,00
Zaokruzeno ( €): 2.300,00

2.3. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZGRADA
Opcéenito:
Procjena vrijednosti gradevine troSkovnom metodom

Podatak o etalonskoj vrijednosti gradenja dobiven je iz NN 59/2020 u iznosu od 6.000 kn/m2, a kojom
je obuhvaceno:

A: cijena etalonske gradevine ( za stambenu zgradu )

Konstrukcija objekta s pokrovom:

Beton, armirani beton,zidovi glinena opeka sa bet.serklazima, stropovi puna ploca ili PM konstrukcija,
kroviste drveno, pokrov crijep

Pregrade:Opeka 7 — 12 cm

Fasada:Toplinska ( etics sustav 15 cm ) i zavrsni sloj silikatne zbuke

Vrata:Drvena,metalna i PVC

Prozori:PVC, izo staklo ( 4/12/4 ) , zastita pvc rolete

Limarija:pocincana

zidna obloga:zbuka i keramika

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 3/22 11/2022

vodovod:pe cijevi, bijela keramika, standardna sanitarna oprema, pvc kada, n/m vodokotli¢
kanalizacija:temeljni razvod od pvc cijevi

elektroinstalacija:priklju¢nice i razvodna mjesta po projektu,tv,zvono,telefon,nulovanje
instalacija grijanja:al.radijatori, podno

B: svi troskovi u svezi gradnje

Geodetski elaborat
Projekti

Gradevinska dozvola
Nadzor

Osiguranje gradilista
PDV

2.3.1. VRIJEDNOST NOVOGRADNJE

Prema ¢l. 56. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15) , procjena
vrijednosti gradevina moze se utvrditi ili na temelju normalnih tro§kova gradnje ( tro$ak prema jedinici
povrsine ) ili prema stvarno nastalim troskovima gradnje.

Troskovi gradnje utvrdeni su na temelju navedenih podataka o etalonskoj vrijednosti gradenja.

Izvedenost radova na stambenoj i gospodarskoj gradevini (A) u odnosu na opis iz etalonske vrijednosti
iznosi: 20 % .

REDUCIRANA ETALONSKA VRIJEDNOST:

6.000 x 0,20 = 1.200,00 kn/m?

Izvedenost radova na gospodarskoj gradevini (B) u odnosu na opis iz etalonske vrijednosti
iznosi: 15 % .

REDUCIRANA ETALONSKA VRIJEDNOST:

6.000 x 0,15 = 900,00 kn/m?

Izvedenost radova na gospodarskoj gradevini (C) u odnosu na opis iz etalonske vrijednosti
iznosi: 10 % .

REDUCIRANA ETALONSKA VRIJEDNOST:

6.000 x 0,10 = 600,00 kn/m?

2.3.1.1. CIJENA GRADENJA

NV (stambena gradevina (A) ): 1.200,00 x 68,00 = 81.600,00 kn / 10.830 €
NV ( gospodarska gradevina (B) ): 900,00 x 17,82 = 16.038,00 kn/ 2.129 €
NV (gospodarska gradevina (C) ): 600,00 x 14,63 = 8.778,00 kn/ 1.165¢€
Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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2.3.1.2. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE

-STAMBENA | GOSPODARSKA GRADEVINA (A)

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine

-godina procjene: 2022.

-godina izgradnje: 1968.

-starost zgrade G: 54 godine

-odrzivi vijek koristenja OVK: 60 godina

-odabrani faktor koristenja FK: 45

-relativna starost G/OVK: 90,0 %

-predvidivi ostatak odrzivog 25%
vijeka koriStenja OOVK: 15 godina
OOVK =25% x OVK

-zamjenska starost: 45 godina
OVK - OOVK

-linearni otpis: 75 %
(OVK-OOVK) / OVK

-linearni otpis: 8.123 €
75 % x 10.830

Preostala vrijednost: 10.830 —8.123=2.707 €

Zaokruzeno: 2.700 €

-GOSPODARSKA GRADEVINA (B)

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine
-godina procjene: 2022.
-godina izgradnje: 1968.
-starost zgrade G: 54 godina
-odrzivi vijek koristenja OVK: 60 godina
-odabrani faktor koriStenja FK: 4
-relativna starost G/OVK: 90 %
-predvidivi ostatak odrzivog 30 %
vijeka koriStenja OOVK: 18 godina
OOVK =30% x OVK

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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-zamjenska starost: 42 godina

OVK - OOVK

-linearni otpis: 70 %
(OVK-OOVK) / OVK

-linearni otpis: 1490 €

70 % x 2.129

Preostala vrijednost: 2.129-1.490=639 €

ZaoKkruzZeno: 640 €

-GOSPODARSKA GRADEVINA (C)

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine

-godina procjene: 2022.

-godina izgradnje: 1968.

-starost zgrade G: 54 godina

-odrzivi vijek koristenja OVK: 30 godina

-odabrani faktor koristenja FK: 5

-relativna starost G/OVK: 180 %

-predvidivi ostatak odrzivog 20 %
vijeka koristenja OOVK: 6 godina
OOVK =20% x OVK

-zamjenska starost: 24 godina
OVK - OOVK

-linearni otpis: 80 %
(OVK-OOVK) / OVK

-linearni otpis: 932 €
80 % x 1.165

Preostala vrijednost: 1.165-932=233 €

ZaokruZeno: 240 €

2.3.1.3. Umanjenje vrijednosti zbog gradevinskih nedostataka i Steta
Umanjenja vrijednosti nema.

2.3.1.4. Troskovi gradnje vanjskih objekata

Troskovi gradnje prilaznih staza,zelenih povrsina i ograde uracunati su u cijenu zemljista.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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2.3.1.5. KOMUNALNI I VODNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju grada sukladno odluci o
komunalnom doprinosu grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 151/13).

Komunalni doprinos iznosi, za promatranu lokaciju : -stambeni prostor 4,00 kn/m3

Vodni doprinos iznosi, za promatranu lokaciju : -stambeni prostor 2,82 kn/m3
-gospodarski prostor 0,90 kn/m3

-stambeni prostor : 194,90 x (4,00+2,82) = 1.329,22 kn/ 176 €
-gospodarski prostor : (65,00+67,18+68,86) x 0,90 = 180,94 kn/ 24 €
UKUPNO: 200 €
ZaokruZeno: 200 €

2.3.1.6. PRIKLJUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA

Gradevina je priklju¢ena na javnu elektri¢nu mrezu i uli¢énu vodovodnu mrezu.

-elektriéna mreza 1F 10.000,00 kn/ 1.327 €
-vodovodna mreza 1.500,00kn/ 199¢€
UKUPNO: 1.526 €
ZaokruzZeno: 1.500 €

2.4. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

-poljoprivredno zemljiste u straznjem dijelu k.¢.br. 391, povrsine 1596 m?, upisano u z.k.ul.br.
715, k.0. Podravske Sesvete.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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Datum

3/22

111/2022

Procjenjivana parcela:

2.4.1. Obiljezja zemljiSta - procjenjivana parcela:

Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Polozaj/orijentacija
Upisana prava i tereti:

2.4.2. Poredbene nekretnine

k.o. Podravske Sesvete

Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Polozaj/orijentacija
Upisana prava i tereti:

2.4.3.Polozajna obiljezja

poljoprivredno zemljiste-
IV kategorija
oranica

dobar- istok / zapad

nema

poljoprivredno zemljiste-
IV kategorija
oranica

dobar
nema

usporeduju se kroz tabelarni obra¢un

Predmetna nekr. Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
k.0.Podr.Sesvete k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete k.o.
dio k.¢.br. 283 k.¢.br.2797 k.¢.br.368/2 k.¢.br.2874 k.¢.br.
k.¢.br. 1168

OSNOVNI ULAZNI

PODACI

Prod./trazena cijena u EUR 1.142,00 666,00 1.208,00

Netto korisna povr§ina 1596,00 2347,00 1507,00 3472,00

Cijena u EUR/m2 - 0,49 0,44 0,35

EKONOMSKI ASPEKTI

Vrsta transakcije - Realizacija Realizacija Realizacija

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena - 1.142,00 666,00 1.208,00

Prilag. prodajna cijena u m2 - 0,49 0,44 0,35

Datum tansakcije - 2020. 2021. 2018.

Prilagodba prema trzisnim

uvjetima - 1,00 1,00 1,10

Prilagodena prodajna cijena 0,49 0,44 0,39

po m2

Vlasnicka prava

Knjizno vlasnistvo

Knjizno vlasnistvo

Knjizno vlasni$tvo

Knjizno vlasnistvo

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena

po m2 - 0,49 0,44 0,39
Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija:

Podr. Sesvete,ULE. Tomic¢a 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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Datum

3/22

111/2022

FIZICKI| ASPEKTI

Polozaj

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Tehni¢ko stanje
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Kat

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Lokacija (po pr.planu)
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Moguénost parkiranja
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Cestovni pristup
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Pristup sredstvima javnog
prijevoza

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Komunalna
infrastruktura

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Prilagodba zbog velic¢ine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Neatraktivno susjedstvo
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Dobar

Ne

Sli¢an

Dobra

Ista

Isti

Isti

Sli¢na

Ista

2347,00

Ne

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

1,00

0,49

Sli¢an
1,00

0,44

Dobra
1,00

0,44

Ista
1,00

0,44

Isti
1,00

0,44
Isti

1,00

0,44

Ista
1,00

0,44
Ista
1,00
0,44

1507,00
1,00

0,44

Ne
1,00

0,44

Sli¢an
1,00

0,39

Dobra
1,00

0,39

Ista
1,00

0,39

Isti
1,00

0,39
Isti

1,00

0,39

Ista
1,00

0,39
Ista

1,00

0,39

3472,00
1,00

0,39

Ne
1,00

0,39

Indikator vrijednosti po
m2 zemljiSta

0,44

0,49

0,44

0,39

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija:

Podr. Sesvete,ULE. Tomic¢a 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
1.neuknjizenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — ponudenim kupoprodajnim cijenama ili
cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA — ZAKLJUCAK

Uskladena vrijednost po m2 ( KN ): 3,32
Uskladena vrijednost po m2 ( €): 0,44
Trzi$na vrijednost nekretnine ( €): 702,24
Zaokruzeno ( €): 700,00

PDV (€): ukljucen u cijenu
UKUPNO (€): 700,00
Zaokruzeno ( €): 700,00
2.5. REKAPITULACIJA
-gradevinsko zemljiSte 2.300,00 €
-stambena i gospodarska gradevina (A) 2.700,00 €
-gospodarska gradevina (B) 640,00 €
-gospodarska gradevina (C) 240,00 €
-komunalni i vodni doprinos 200,00 €
-infrastruktura-prikljucci 1.500,00 €
-poljoprivredno zemljiste 700,00 €
PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINA: 8.280,00 €
Koeficijent prilagodbe 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA: 8.280,00 €
ZAOKRUZENO: 8.300,00 €

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija:

Podr. Sesvete,ULE. Tomic¢a 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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3. ZAKLJUCAK

Na temelju dobivenih podataka, trzi$na vrijednost nekretnina- stambene i gospodarske gradevine
(A), gospodarske gradevine poljoprivredne namjene (B) i gospodarske gradevine poljoprivredne
namjene (C) s pripadaju¢im gradevinskim zemljistem koje se nalaze u Podravskim Sesvetama,
Ulica Petra Preradovic¢a 46a, izgradene na k.¢.br. 391, k.0. Podravske Sesvete te poljoprivredno
zemljiSte na istoj Cestici, sve upisane u z.k.ul.br. 715, k.o. Podravske Sesvete, koje su u vlasnistvu
OPCINE PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479) iz Podravskih Sesveta, Ivana
Mazuranica 1, procjenjuje se na iznos:

**8.300,00 € ( s uklju¢enim PDV-om).

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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4. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Kojom izjavljujem da sam kod procjene djelovao neovisno i nepristrano,koristeci se
vaze¢im propisima,standardima i pravilima struke,te dostupnim podacima.

Izjavu daje:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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Datum

Podr.Sesvete 3/22

111/2022

1) PRILOZI

Nekretnina: Stambena i gospodarska gradevina i dvije gospodarske gradevine s
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem i poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete, Ulica Petra Preradovica 46a
k.¢.br. 391, k.o. Podravske Sesvete

Naruéitelij OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete

Str.




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D.

Datum

Podr.Sesvete 3/22

111/2022

]
"84
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Podruéni ured za katastar Koprivnica
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BURDEVAC
Stanje na dan: 21.11.2022, 14:26

0SS evidencijski broj: 1368064/2022

Katastarska opéina: 309486, PODRAVSKE SESVETE Broj ZK uloska: 715

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieenja: Z-10539/2019
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske Brt’ D. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povr:\szma/ PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 391 65 |ULICA PETRA PRERADOVICA 1996
DVORISTE 687
ORANICA 1170
STAMBENA ZGRADA, UL. PETRA PRERADOVICA 113
KBR. 46A
STAMBENA ZGRADA, ULICA PETRA PRERADOVICA (26
UKUPNO: 1996
B
Vlastovnica
Ror. | Sadraj upisa Primjedba
3. Vlasniéki dio: 1/1
OPGINA PODRAVSKE SESVETE, OIB: 67426167479, IVANA MAZURANICA 1, PODRAVSKE
SESVETE 48350 PURDEVAC
C .
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 21.11.2022.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 21.11.2022. 14:26:32 Stranica: 1
Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko PODRAVSKE SESVETE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA . 5 ér 301

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KOPRIVNICA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PURDEVAC

Stanje na dan: 21.11.2022.
0SS evidencijski broj: 1368064/2022

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,ULLE. Tomica 20,k.¢.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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FOTODOKUMENTACIJA

STAMBENA GRADEVINA (A)

Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.
zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,UL.E. Tomica 20,k.C.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 3/22 111/2022
GOSPODARSKA GRADEVINA (B)
Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,UL.E. Tomica 20,k.C.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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GOSPODARSKA GRADEVINA (C)
Gradevina: Stambena grad. i dvije gospodarske grad. s gradevinskim Str.

zemljiStem 1 poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete,UL.E. Tomica 20,k.C.br.283,1168, k.o. Podr.Sesvete
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