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SADRZALJ:
1) OPCIDIO

1. Rjesenje o registraciji
2. Rjesenje o ovlastenju
3. Rjesenje o imenovanju

1) TEHNICKI DIO

4. Tehnicki opis

5. Procjena vrijednosti nekretnina
6. Zakljucak

7. lzjava procjenitelja

1) PRILOZI

8. Izvadak iz BZP-a

9. Izvod iz katastarskog plana,MJ 1:1000
10. DOF snimka, MJ 1:3500 - Geoportal DGU
11. DOF snimka, MJ 1:15000 - Geoportal DGU

12. Prikaz procjenjivane nekretnine i poredbenih nekretnina

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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I) OPCI DIO

Nekretnina: Poljski put-poljoprivredno zemljiste

Lokacija: ~ Podravske Sesvete
k.¢.br. 5029/1, k.o. Podravske Sesvete

Narugitelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)
PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete




Datum

X/2022

T.D.

11/22

B R 1 K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o.

Podr.Sesvete

£ 0G T fEDTURILS LFi6E:¥T IZ~F0-910E

‘Zo0d

T PO [ EsTUSILS CHIEEYT 3T-P0-810%7 €040

alupaezape T wueuiulazxsuy sluwirtasadn - ’ x

supuTURBAR S jewexd vz wl{rousbe . »
FUTUABINSU

eleposd T BUTULSIXSU YIacu ofuvdesls - 5
qiast slfueay{ruleazy

T BEEUTHASAYSUE WTITISeTA sfumactsod - x
y138T naswoxd

n aluescpexsod T wueuTulaayeu =2{uwsctsod - *

PWRUTUISINPU BU &3e0¢ T Tisoupalria epuslfzozd x

TAYSIBUTARDRIE
n efuspelgsls vxspns 1 susloosd -

¥

elusgesgala
Boysutaspezl 1 foxsuoyyeltuIe sbnisa -
TASCUIRTALD SSUOINBITUIR -
spoxtid 93TageE TaAcTsOd TUDnILE -
RETTONC $ATIgRZ TA0Ts0d TUDAIIS -
@ing po 217389z TaoTsOd fupnzls -
prezod po 21TIg¥Z TAOTFOd TUIRARS -
npex BU 81735892 Tacisod TuRnils -
eluspesn Houxoisoxd Taoisod TUINIIE -
slToynzisucy yrisutaspeal T eieusuElR
yruaTaynzisucy veeysloas yTTeRlsc T Tisoufmiz
‘pagoateon aluerrassie T sfumayaydst - 2
nagep
wouzniTny woujsrjedsu eu wrel{rasyew nltoeues
@3 TIAGOD WOUINITNY WoueINedsu eu vaoper
vz wixeloxd SousgpaazT T HBouawth ‘fSoufspr
21 'eiusgelix foulsprT BpRIZT T BIGOP DOUIMITIH
FLUPITIUSWYOP OHHSUCIHSITYLR OUFOUPO 'RIGOP
Bouaniainy beujeryodsu s{To¥nI3Suoy 4TSCU
nlyovuss vz eavsloxd Housgpasazy T Hous=i(h
‘Boufapt 27 ‘elusgslx BoulspT ¥PRIZT T RIGOP
SousngyTay sitoxnzasuoy saTsou sluerysusunyop
T o[ueATZRa%sT 03 T BARCIOP UTUARITLY
pLUBANGO T 23T1%e7 vanTsod sfuriTawas - %
2aouetd YEXSLTZTASRAUT T yTuaotsod
‘pipIogETE T RLTPBAS YIXS[IOHTISHAUT epeizT - %
epexbz TARYTITIIBD YIAs3isbizus
sfuesepzT T eperfz Tpetbexd tysiebasue - %
vluapeygala
Y ezTAIadSY® UTUDNIDS ‘BIRIORT® BDEAZY - -
efueatatdsy eysiTiozezoqey
v eysuazsl ‘eysuraspeld T expruyszesb - *
ezrTEuR T 2{uwariTdsT oxpruysy - %
emiayelond olueitaexdn 1 sfudpos ‘Buriyezucy
‘zluracgs[avs o¥QTUYeY ‘I0ZPRU TUPTAIE - *
eutsEpIb
sluwelusyan T wowtedn ‘afuspead fefueztayalford - %
SHONWACTSO0d LEHATEI

MEL4Q LATrERs

¥R ok K K ¥ ¥ %

:ms sinstdn ‘Gro'p fIOEPER
1 sfugzTiveload ‘oanslT21TPeIB XINE D¥3LIAR B € 2sTdn wwloag pod
(efusgsla zn Bortad)
YRISINAY DOMSONS [OHICNE QNAYIO O SIdo ¥Z I0VJ0d
9TCE 707 TZ FANIET €~0E8T/2T-31
LEGETEOLE S5EH DNIGZEVEYA [ AT IMYACDER

a1
carzd wuweu [feseberpsag -epns Boysluednisosnd weind ‘exie
BAp T S¥SIRALE entrondes npne WONREACcEIL WONOSTA BUBRD (

g po nXoI N rmoupod 95 eqUEE CSSASIUT TUARIA WL 01 ez
pgoso BENIP TTT Yructens ewy evlussela Boas stiexd nqrez =4 oavag

£ A
]
= L

250}
wloy

k]
s
s}
o3
a

. ¢ .
taya ity weuaexd o exndp

tpob cgror vluaezy "17 ‘NUIDZRIBA [

NRIETEYA 0 4A§ DHDVAODEL

soTp tuazises soBelu ol Tloy (. exisTbex Hoyspns nbTiuwy nuasld

n srdn Bz toepod,) eluegelx ehoao nboyrad n wrusgeuzeEu BWIowpod
wwexd fgpzoTL06i3F EI0  LESETOOT0  SER 5 HPIOTL  TXEIRaSTESI
0 ‘g eXSABRLd  9IDASSS  eYsARapez  n weisTpels es  frotorp

tapzpeu T efuextayelead ‘oassiiesiperd MINE WOATZRU/UOHIIAL pad
Bouggtdn weTdn

eyyelgns nfueatuse o @awlzy igpexpo wuslword =) 2apxdn RUETY
T ®majgnip vuery Byeiepod uyiugoso wualwoad fereayde Houlimusy
afuepsacd  ‘eluescisod  paswpard asinum Tasculeielp eus{ucid

ro5 alnstdn epns Honc xelsider IYSPNE M

el ct1se [y
T9TQET PR TTT G PASABIC '9UBASOE SNSARIpOd
f-procp zozpeun T sfuwsTiysioxd roraelTaaTpeab ¥rug eviisieberpessd
nBoTpsltzd  od  nlusatusa o samf=z] Tgpaipe  suslwoxd 83
saerdn TuRTD T BALENIP TUSTy vYeiEpod YTuqoso sualwoxd “wreastdex
poultsuwsy wluspsaod ‘eluescTsod eiswpszd Iejnun T3soURRTALE
susfuoxd zeasthesx  THsprns n esydn nasupend ¥sxe3sThex n
sequg-opuw1og ®ITTeA noutpeled noms od nurpzeles o pos TipeAchHI]

40 NEEEL G

ONIGEYEYA O

£-DE5T/91-3L 5 I¥
WASLRAYH W

EAODEL
{B65EI00T0 FEN Y

HOdEE

Str.

cev

dno zemljiste
Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

ljoprivre

Po

Nekretnina

Lokacija




Datum

X/2022

£ PO § IROTHRIE

LYIEETPT TE-$0-9103 ‘200d

T.D.

11/22

B R 1 K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o.

Podr.Sesvete

*g10z Pluma®In 17 ‘NUTpZEIRL 4

ng TTRRSSId ¢, § TUspEUze REpod euswodey

“gosou Boaclob weseidn W 3000707

Do EGUTT BU YUY Q0'00Z°T PO SOUZT B2 UY §0(G08°BT BO BSOUIT

= eazgnap teardesy Tultswel ol oepsacd BAZSOAP URTD TUTRSL
reveyrdey foulrswes suslwcrg

FRWTAIENID WiNpRachiy
o wouoyez B niuUSpRTHSN O BaBLZI 3$¥8: Faou cundjod UBsHUOE
o0 83 ‘eangnzp Teatdey TUL{PWS T BAOINBITP T BRBATUSQ
exaepod SUNOSD ‘PARERIP TascuseTa(p TU ssoupe sumlfwzy
@s wloy B ‘°g-"9 21 ‘"F 'T r30 TUs[u=:lTWIT BS TD UIRRU
BU ‘*9TOT L0’ 80 PO EQRATUSO WOARTPS wuo(usliwat " LE6T T1 LT
PO BWTAIENAP WYPEscbXl © WouokNeg BS Alusperisn o mapizy
133R THREATUSO
1ISONCO INAEMd

BUDY 0000002
Buny 0070087 8T
STELIEYE ENCTEHEL

§ BXSARIG ‘elmasef RYSARIpOE

ZEBEO6RTER0 TEIO TDTERIR] INISF

0f SUTHETH 4'® ‘3194895 BASARIPOA
ZERGISYTEYD THIC 'DT2SIB0 TRIBG §1

TECNVAALSYE YE ENEISYIAD FE050

mmkmbmnakumbmwmmxmbmuﬁom
ZEEG9ERTIEY0 fEI0 "DTEIIAC JI¥Ied
gg SUTHETH'E'H ‘BIDAFDE SYTARIPOG
SYALSAYD TAONVIZ/IIVAIRSO

FEIAD LHESENS

188 s{nsTdn "o"e'p ‘IOZDEU
1 sluestsysfoad ‘oanslrsiTped MIdg w™(iXal B2 ¢ ws1dn weloxg poZ
(alussslz zn Boyrxd)
WaISIOBY DOMSGAS ODILKY ONAVTA Q) $Td0 ¥Z I2YEOd
SICZ PN’ 1T twWnIBE £-0EST/9T~3
LESETONIC LEER ONTAZVEREA 1 GOS8 IADYADDER

¢ PO P 1ROTUBILG

TEESEGBIEPD FEIO 'PTISIBY IPI8g IT

PEALEOEE TAOKYID/IJEAINSC

exseltd T wyunlis sfuspea -~
suegpoTrt ‘TuTaculEs ‘ewEgpearid
vu sigpoxd supobryd »3 7 (2wieTTo¥ § TpEaRpOId
TupTIn) Eawawpoid yrugeaxed ‘Iyewoane
weand elgpozd ‘eodny ewefricisesd u efepoxd
TPUTOSSTY TOfEwRdnT BU TOTRW BU FWROITUZIY
Tu seorusesepord UBAZT slepoad a{ueiTasgo -
Ty3x43 Giuwszour siuedniser -
phnrsn
7 agex wyswexd o elfuedniser T aluenopsrsod -
uopedas elusiezpodsof wasacqels PpRIZT -
wifnep swr n epedio elueszfutxaz
TTT/T sgezede m"mmmu.ﬂwﬁaumwo n sfueaopaIsod  ~
yifnap sqeriod 2z epedio zoasltad -
epedio eperesd 1 elueavlurzqz ‘eluelidns -
eressw po eponztold elupoazyozd -
puzuwey T (2IpEs)
esdih ‘EUOleY PO EDOATTOXC wluponzioad -
eaIp pe epeleque ziupoaztoad -
sansuepny ez epoartoxd wiupcazterd | -
B3RUSERTS T
sfiaetons exsutaspeib ‘wleageluwu gluposzrosd -
ep7d T suway eluposztoxd -
H BUTA UTUDGA TZRQ FU Bposzioad
yrhuap T PUIa yTusoa jemead T eluposzrozd -
H 'UTA T
H ppzoib po rpoazToad YIimIp T RuUTA elioerTassp -
wuta T epEoZB po
epoaztesd yibnip T eula aeuedd T plupcazyosd -
glupoaztoxd
eultiy wMgoreys ~ elupoazTord eygorons -
wpoaztord
Yyuscpmaysad 1 yrupsrstidolTod viupoazierd -
asougetalp eupspratzdolrod -
Tasouzwiely
ayslreaTpossad 1 eyprufen ‘eqex 2lupadxIOZN
rgf{ueaTyedasd 1 =luertywd zsoujeTe Ly
fp{uexTdonozey ‘11gousRTelp #xsyesfcozoy
ron T tsoulera{p sUAOTFOd PUSTACUZRI -
wlioowozd T BIBUTUSS ‘elueacsafavs
renslepey 'eluwsepesd sluezrzruebic -
af{uestmeiford oureungEl -
fasouseTR{R FUTSURYRIL -
nxoaedn of 1T njwrdsu To eUTUISIHSV

SRORWAOTEOE LBNITEL

*

¥ oxox %

YEIdD LAACE0S

:es sinstda ‘erop faoIpER
1 sfuesravelead ‘oagsiTeaTperd NI¥NE NMHRIAL B2 § gsTdn Welosn pad

(sfusgalz zn Boytad}
THLSTOEE DONSUNS DHILKE LHAYID & ST4n W2 IDWA0
9TOZ O 1E twmABRg
LEGETA0TO L 8er

E~0EST/IT-3L
DNIGZVEES f GOS INDYAOOWL

Po

—
o
)

Q
N
(D]
>
175
(]
/0]
[
o)
(@)
(=W
S
-
~
~
w

(]
= O
X2 N
F.J«L

g S

N

3
= &

22
28

a8
2

(@]
[a

Nekretnina

Lokacija




BRIK

graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum

Podr.Sesvete 11/22 X/2022

mm lE 1
e
Republika Hrvatska
Fupanijski sud u Varazdiny

VaraZdin, Brade Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-53/2021-4

Varaidin, 19. sijetnja 2021.

Na temelju &L 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13., 33/15., 82/15.,

82/16. — Uredba-i 67/ 18.) 1 ¢l 12, Pravilnika o stalnim sudskin: vie$tacima ("Narodne novine"

br. 38/14., 123/15,, 29/16. - Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié¢, donosi

RIESENIE

Petar -Perezié, InZenjer gradevinarstva--iz Podravskih Sesveta, Dravska 5, OlB:
04318965832, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vie$takom riefenjem broj 4 Su-19/2017-
4 od 17. veljale 2017, za podrudje gradevinarstva i procjenu nekretnina, ponovno se imenyje
statnim sudskim vieStakom za gradevinarstvo i procjenu nekretnina na podrudju Zupanijiskog
suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 18. veljade 2021.

ObrazloZenje

Petar DereZi¢, infenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za penovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjedtakom za gradevinarstvo 1 procjenu nekretnina, uz koji je
priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim vjeStacima
{uvierenje da se ne vodi kazneni postupak, presliku jedenja o ponovnom imenovanju iz
prethodnog mandata, potvrdu o zaposlenju, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
postova sudskih vie§taenja, popis predmeta u kojima je obavljeno viedtatenje u proteklom
razdoblju te potvrde o struénom usavravanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjeSenia.

Propisana sudska pristojba Tar. br., 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristoibi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputao pravnom lijeku

Protiv ovog riefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili salje postom - preporudenc 7up ijskom sudu u Varazding, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istijodll 1.1]6 Ministaystv pravosuda iuprave RH.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija:

Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15), donosi se:

RJESENJE
O IMENOVANJU

kojim se imenuje sudski vjestak za procjenu nekretnina Petar DereZi¢, ing.grad.,za
procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina,za:

Nekretnina: Poljski put-poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete
k.¢.br. 5029/1, k.o. Podravske Sesvete

Narugitelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)
PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Direktor:

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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II) TEHNICKI DIO

Nekretnina: Poljski put-poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete
k.¢.br. 5029/1, k.o. Podravske Sesvete

Narugitelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)
PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum

Podr.Sesvete 11/22 X/2022

1. TEHNICKI OPIS

1.1. PRIMJENJENI PROPISI

Prilikom izrade ovog elaborata o procjeni trzisne vrijednosti nekretnine koristeni su
slijede¢i zakoni,propisi i podaci:

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15),

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15),

-Podaci Porezne uprave,

-Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina,

-Stru¢ni ¢asopis “Vjestak”,

-Zbornik radova HDSVIP o procjeni nekretnina.

1.2. ZADATAK VJESTACENJA

Na zahtjev narucitelja, OPCINE PODRAVSKE SESVETE iz Podravskih Sesveta, Ivana
Mazuranica 1, potrebno je izraditi procjenu trzisne vrijednosti nekretnine — poljskog puta-
poljoprivrednog zemljista k.¢.br. 5029/1, k.0. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 1726, k.o.
Podravske Sesvete, koje je u vlasnistvu naruditelja.

Tokom utvrdivanja ¢injenica o predmetnim nekretninama nisu ustanovljeni nikakvi
posebni utjecaji na vrijednost istih.

Ova procjena ne pokriva eventualne skrivene nedostatke koji su mogli nastati tijekom
gradnje, kao ni to¢nost podataka katastra i zemljiSno-knjiznog odjela.

TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos, za koji bi voljan kupac 1 voljan prodavatel;
zamijenili sredstva na datum procjenjivanja vrijednosti u poslu izmedu nepovezanih i
neovisnih stranaka pri odgovarajucoj prodaji, pri kojoj su stranke upoznate s postupkom,
prisebne i bez prisile.

Uzimajuéi u obzir sadrzaj ovog elaborata, moja procjena trZisSne vrijednosti
predmetne nekretnine na dan 10.11.2022. god. iznosi: **413,00 EUR-a.

Tecaj na dan procjenjivanja 1 € =7,5345 kn ( sluzbeni fiksni tecaj ) na dan 10.11.2022. god.

1.3. OPIS NEKRETNINA

Na temelju vizualnog pregleda nekretnine na lokaciji parcele, utvrdeno je da je katastarska
Cestica br. 5029/1, upisana u z.k.ul.br. 1726 u k.o. Podravske Sesvete u naravi poljski put koji ¢e
se koristiti kao poljoprivredno zemljiste-oranica, te spada u Cetvrtu kategoriju zemljista (temeljem
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15)).

Temeljem navedenog pravilnika predmetna nekretnina moze se unutar ¢etvrte kategorije zemljista
svrstati u podkategoriju poljoprivredne povrSine koja Ce se koristiti iskljuc¢ivo za poljoprivredno
gospodarenje.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Datum
Podr.Sesvete

11/22 X/2022

Povrsina parcele iznosi 961 m2, po katastarskim podacima, vezana na poljski put kojim je
povezana s naseljem Podravske Sesvete,udaljena od naselja cca 2500 m (po poljskom putu).
Tlocrtne dimenzije Cestice su cca 4,00 x 235,00 m.

Lokacija: -poljoprivredno zemljiste-poljski put, locirano je u predjelu Crlenika, na k.¢.br. 5029/1,

k.0. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 1726, k.o. Podravske Sesvete, ukupne
povrsine 961 m2.

Izradio:
Petar Derezi¢,ing.grad.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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2.2.

2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1.IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Procjenjivana nekretnina je poljski put koji ¢e se koristiti za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti.
Postupak procjene proveden je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15), te preporukama iz
zbornika radova HDSVIP o procjeni nekretnina.
Kod procjene poljoprivrednog zemljista odabrana je usporedna metoda s podacima 0 izvrSenim
transakcijama iz sustava e — nekretnine.
Prihodovna metoda procjene zemljista nije prihvatljiva zbog nedostatka odgovarajucih podataka o
namjeni i prihodima.

Podaci koriSteni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobicajeni na
lokalnom trzistu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

Sukladno provedbenim odredbama PPU-a, procjenjivana nekretnina ( zemljiste ) i
odabrane poredbene nekretnine su iste iskoristivosti glede moguceg koristenja u odnosu na
jedinicu povrSine zemljiSta, pa ¢e se poznate kupoprodajne cijene staviti u direktnu korelaciju sa
procjenjivanim zemljistem.

UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

-poljoprivredno zemljiste na k.¢.br. 5029/1, k.0. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 1726, k.o.
Podravske Sesvete, ukupne povrsine 961 m?.

Procjenjivana parcela:

2.2.1. Obiljezja zemljista - procjenjivana parcela:

Razvojni stupanj poljoprivredno zemljiste-
IV kategorija
Vrsta koristenja oranica
Polozaj/orijentacija dobar- sjever / jug
Upisana prava i tereti: nema
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete




Podr.Sesvete

B R 1 K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o.

T.D. Datum
11/22 X/2022

2.2.2. Poredbene nekretnine

k.o. Podravske Sesvete

Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja
Polozaj/orijentacija
Upisana prava i tereti:

2.2.3.Polozajna obiljezja

poljoprivredno zemljiste-
IV kategorija

oranica

dobar

nema

usporeduju se kroz tabelarni obra¢un

Predmetna nekr. Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
k.o.Podr.Sesvete k.0.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete k.o.
k.¢.br. 5029/1 k.¢.br.5010 k.C.br.5014 k.&.br.5015 k.C.br.

OSNOVNI ULAZNI

PODACI

Prod./trazena cijena u EUR 863,00 664,00 2.389,00

Netto korisna povrsina 961,00 3134,00 3030,00 8604,00

Cijena u EUR/m2 - 0,28 0,22 0,28

EKONOMSKI ASPEKTI

Vrsta transakcije - Realizacija Realizacija Realizacija

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena - 863,00 664,00 2.389,00

Prilagodena prodajna cijena

po m2 - 0,28 0,22 0,28

Datum tansakcije - 2021. 2021. 2018.

Prilagodba prema trziSnim

uvjetima - 1,10 1,10 1,20

Prilagodena prodajna cijena 0,31 0,24 0,34

po m2

Vlasnic¢ka prava

Knjizno vlasnistvo

Knjizno vlasnistvo

Knjizno vlasnistvo

Knjizno vlasnistvo

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena

po m2 - 0,31 0,24 0,34
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija:

Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Podr.Sesvete

T.D.

Datum

11/22

X/2022

FIZICKI ASPEKTI

Polozaj

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Tehni¢ko stanje
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Kat

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Lokacija (po pr.planu)
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Moguénost parkiranja
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Cestovni pristup
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Pristup sredstvima javnog
prijevoza

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Komunalna
infrastruktura

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Prilagodba zbog velic¢ine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Neatraktivno susjedstvo
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Dobar

Ne

Sli¢an

Dobra

Ista

Isti

Isti

Sli¢na

Ista

3134,00

Ne

1,00

0,31

1,00

0,31

1,00

0,31

1,00

0,31

1,00

0,31

1,00

0,31

1,00

0,31

1,05

0,33

1,00

0,33

Sli¢an
1,00

0,24

Dobra
1,00

0,24

Ista
1,00

0,24

Isti
1,00

0,24
Isti

1,00

0,24

Losija
1,10

0,26
Ista

1,00

0,26

3030,00
1,05

0,27

Ne
1,00

0,27

Sli¢an
1,00

0,34

Dobra
1,00

0,34

Ista
1,00

0,34

Isti
1,00

0,34
Isti

1,00

0,34

Losija
1,10

0,37
Ista

1,00

0,37

8604,00
1,10

0,41

Ne
1,00

0,41

Indikator vrijednosti po
m2 zemljiSta

0,34

0,33

0,27

0,41

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste

Lokacija:

Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
1.neuknjizenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — ponudenim kupoprodajnim cijenama ili
cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA — ZAKLJUCAK

Uskladena vrijednost po m2 ( KN ): 2,56
Uskladena vrijednost po m2 ( €): 0,34
Trzi$na vrijednost nekretnine ( €): 326,74
Zaokruzeno ( €): 330,00
PDV (€): 82,50
UKUPNO (€): 412,50
Zaokruzeno ( €): 413,00

2.3. REKAPITULACIJA

-poljoprivredno zemljiste 413,00 €
PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 413,00 €
Koeficijent prilagodbe 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 413,00 €
ZAOKRUZENO: 413,00 €

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Podr.Sesvete

T.D.

Datum

11/22

X/2022

3. ZAKLJUCAK

Na temelju dobivenih podataka, trziSna vrijednost nekretnine— poljskog puta-

poljoprivrednog zemljista k.¢.br. 5029/1, k.o. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 1726, k.o.
Podravske Sesvete, predio Crlenika, koje je u vlasnistvu OPCINE PODRAVSKE SESVETE
(OIB: 67426167479) iz Podravskih Sesveta, Ivana Mazuranica 1, procjenjuje se na iznos:

**413,00 € (s ukljuéenim PDV-om ).

Petar Derezi¢,ing.grad.

Izradio:

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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Podr.Sesvete 11/22 X/2022

4. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Kojom izjavljujem da sam kod procjene djelovao neovisno i nepristrano,koristeci se
vazec¢im propisima,standardima i pravilima struke,te dostupnim podacima.

Izjavu daje:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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1) PRILOZI

Nekretnina: Poljski put-poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Podravske Sesvete
k.¢.br. 5029/1, k.o. Podravske Sesvete

Narugitelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)
PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Podr.Sesvete

T.D.

Datum

11/22

X/2022
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Koprivnici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BURDEVAC
Stanje na dan: 18.11.2022. 14:11

Katastarska opcina: 309486, PODRAVSKE SESVETE

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: UP/l 932-07/2021-

02/79
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulo$ka: 1726

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrsina/
Rbr. | katastarske 'LJ "I katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice - i ] zgrade, kuéni broj zgrade : ]
1. S22 45 |ULICA IVANA MAZURANICA 1077
DVORISTE 473 '
JAVNA ZGRADA, UL. IVANA MAZURANICA KBR. 1 {604
2 57 45 |TRG KRALJA TOMISLAVA 1004
ORANICA 1004
3 69 45 TRG KRALJA TOMISLAVA 733
DVORISTE ' 558
GARAZA, PODRAVSKE SESVETE, TRG KRALJA 40
TOMISLAVA
JAVNA ZGRADA, PODRAVSKE SESVETE, TRG 123
KRALJA TOMISLAVA 47
NADSTRESNICA, PODRAVSKE SESVETE, TRG 12
KRALJA TOMISLAVA
4 80 64 |TRG KRALJA TOMISLAVA 3542
DVORISTE 3468
GOSPODARSKA ZGRADA, PODRAVSKE SESVETE, |66
TRG KRALJA TOMISLAVA
GOSPODARSKA ZGRADA, PODRAVSKE SESVETE, (8
TRG KRALJA TOMISLAVA
5. 338 65 |ULICA EUGENA TOMICA 1594
ULICA 1594
6. 412 73 ULICA PETRA PRERADOVICA 1442
LIVADA 881
VOCNJAK 561
7. 485 64 |KANALI 2354
PUT 2354
8. 552 73 |ULICA MIHOVILA PAVLEKA MISKINE 14285
PUT 1495
9. 573 73~ |ULICA MIHOVILA PAVLEKA MISKINE 16863
ULICA 16855
RASPELO 8
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 18.11.2022. 14:11:47 Stranica: 1
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Podr.Sesvete 11/22 X/2022
lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 309486, PODRAVSKE SESVETE Broj ZK ulc§ka: 1726
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj D. Adresa ka'tastlarske E”:.esiice/Na(":in uporabe . Povrsinal
Rbr. kataste_irske L katastarske cestlcelNa.m}'\ upf)rabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
PUT 180
82. 4634 85 |SARJE 957
PUT 957
83, 4698 79  |KONCI 1285
PUT 1285
84. 4710 79 |KONCI 478
PUT 478
85. 4747 79 |KONCI 225
PUT 225
86. 4817 102 |DURESEVA GREDA 1264
LIVADA 1264
- 87. 4825 102 |PURESEVA GREDA 1031
PUT 1031
88. 4851 101 |GREDICKE 9397
PUT 9397
89. 4855 102 |GREDICKE 200
PUT 200
90. 4936 84 |CRLENIKA 4702
PUT 4702
91. 4948 85 |CRLENIKA 1649
PUT 1649
92. 4953 85 |CRLENIKA 2106
PUT 2108
93. 5000 85 |CRLENIKA 490
PUT 490
94. 5029/1 103 |MEKIS 961
ORANICA 961
95. 5029/2 103 |MEKIS 1769
PUT 1769
96. 5034 84 |CRLENIKA 3570
SUMA 3570
97. 5100 55 |RUSINOVEC 1436
SUMA 1436
98. 5111 57 |RUSINOVEC 3207
SUMA 3207
99. 5171 56 |RUSINOVEC 7249
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 18.11.2022. 14:11:48 Stranica: 6
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Datum

Podr.Sesvete 11/22

X/2022

lzvadak iz BZP-a
Katastarska opc¢ina: 309486, PODRAVSKE SESVETE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloSka: 1726

» Broj - Broj D. Adresa kavtast.arske SE‘estice/'Naéin uporabe ) Povriinal
Rbr. kai;asta.\rske L katastarske cesttce/Na’m.n upprabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
PUT 7249
100. 5196 57 RUSINOVEC 3756
SUMA 3756
101. 5201 81 RUSINOVEC . 5062
SUMA 5062
- 102. 5405 70 |TORBARJEV KUT i 1144
PUT 1144
103. 5415 70 TORBARJEV KUT ' s 815
PUT ] 815
104. 5429 72 |LIMBUS 2367
PUT ) 2367
105. 5442 70 |LIMBUS 6052
PASNJAK 6052
106. 5443 71 |LIMBUS 3972
PUT 3972
107. 5448 71 |LIMBUS 1713
PUT 1713
108. 5456 72 |LIMBUS 2723
, PUT 2723
109. 5499 72 |LIMBUS 2564
SUMA 2564
110. 5507 72  |LIMBUS 2744
PASNJAK 2744
111. 5547 72 |LIMBUS 1162
PUT ' 1162
UKUPNO: 267532
DRUGI ODJELJAK
Rbr. . Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.03.2012.g. pod brojem Z-1902/2012
ZABILJEZBA, UPORABNA DOZVOLA PODODSJEKA ZA PROSTORNO UREDENJE |
1.1 GRADITELJSTVO, ISPOSTAVA BURBEVAC, KLASA: UP/I-361-05/02-01/25, URBROJ: 2137-
03/1-03-4 28.01.2003, Temeljem &l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (NN 90/11) zabiljeZuje se da je navedeni akt priloZen za javnu zgradu kbr. 1 u ul.
lvana MaZurani¢a sagradenu na ¢kbr. 22, kao akt za uporabu.
Zaprimljeno 05.07.2017.g. pod brojem Z-5574/2017
11.1 ZABILJEZBA, Temeljem &l. 141 Zakona o gradniji (NN 175/03, 100/04) zabiljeZuje se da su
stambena zgrada i gospodarska zgrada sagradene na Cest. br. 69 u A upisane bez priloZzene
gradevne dozvole.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 18.11.2022. 14:11:48 Stranica: 7
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.

Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Datum

Podr.Sesvete 11/22

X/2022

fzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 309488, PODRAVSKE SESVETE

DRUGI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1726

Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimijeno 05.07.2017 .g. pod brojem Z-5574/2017

121 ZABILIEZRA, Temeligm &l 141 Zakona o gradnii (NN 175/3, 100/04) zabiliefuje se da su

stambena zgrada i gospodarska zgrada sagradene na Cest. br. 69 u A upisane bez priloZene

uporabne dozvole.

Zaprimijeno 14.06.2018.g. pod brojern Z-6689/2018

13.1 ZABILJEZBA, OBAVIJEST DGU PU ZA KATASTAR BURBEVAC, KLASA: UP/1-832-07/18-02/78,
URBROJ: 541-15-03/1-18-4 11.06.2018, za evidentiranie gradevina u katastru {garaZa sa 40m2,
javna zgrada sa 123m2, nadstrednica sa 12m2) na k&.br. 69, nile priloZena uporabna dozvola,
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
OPC}INA PODRAVSKE SESVETE, OIB: 67426167479, PODRAVSKE SESVETE, ULICA IVANA
MAZURANICA 1
C
Teretovnica
Rhbr. | Sadriaj upisa fznos Primjedba
Tereta nemat
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemijisnih podataka na datum 18.11.2022.
Ispis iz BZP-a {(daturm § vijeme [zrade) 18.11.2022. 14:11:48 Stranica: §
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
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,
E NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. PODRAVSKE SESVETE

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KOPRIVNICA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PURDEVAC

Stanje na dan: 18.11.2022.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

k.&.br.: 5029/1

4984

4985

4982

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste Str.
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete
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Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste
Lokacija: Podr. Sesvete, k.¢.br. 5029/1, k.o. Podr.Sesvete

Str.
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