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SADRZAJ:

1) OPCIDIO

1. Rjesenje o registraciji
2. Rjesenje o ovlastenju
3. RjesSenje o imenovanju

11 ) TEHNICKI DIO

4. Tehnicki opis

5. Procjena vrijednosti nekretnina
6. Zakljucak

7. lzjava procjenitelja

1) PRILOZI

8. Izvadak iz BZP-a
9. Izvod iz katastarskog plana,MJ 1:1000
10. DOF snimka prije 15.02.1968. god.-Geoportal DGU
11. DOF snimka 2020. god.-Geoportal DGU
12. Tlocrt prizemlja stambene gradevine, MJ 1:100
13. Fotodokumentacija

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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I) OPCI DIO

Nekretnina: Stambena gradevina s pripadaju¢im gradevinskim zemljistem

1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Draganci, Ulica Draganci 33
k.¢.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete

Naruc¢itelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.
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mm lE 1
e
Republika Hrvatska
Fupanijski sud u Varazdiny

VaraZdin, Brade Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-53/2021-4

Varaidin, 19. sijetnja 2021.

Na temelju &L 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13., 33/15., 82/15.,

82/16. — Uredba-i 67/ 18.) 1 ¢l 12, Pravilnika o stalnim sudskin: vie$tacima ("Narodne novine"

br. 38/14., 123/15,, 29/16. - Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié¢, donosi

RIESENIE

Petar -Perezié, InZenjer gradevinarstva--iz Podravskih Sesveta, Dravska 5, OlB:
04318965832, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vie$takom riefenjem broj 4 Su-19/2017-
4 od 17. veljale 2017, za podrudje gradevinarstva i procjenu nekretnina, ponovno se imenyje
statnim sudskim vieStakom za gradevinarstvo i procjenu nekretnina na podrudju Zupanijiskog
suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 18. veljade 2021.

ObrazloZenje

Petar DereZi¢, infenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za penovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjedtakom za gradevinarstvo 1 procjenu nekretnina, uz koji je
priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim vjeStacima
{uvierenje da se ne vodi kazneni postupak, presliku jedenja o ponovnom imenovanju iz
prethodnog mandata, potvrdu o zaposlenju, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
postova sudskih vie§taenja, popis predmeta u kojima je obavljeno viedtatenje u proteklom
razdoblju te potvrde o struénom usavravanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjeSenia.

Propisana sudska pristojba Tar. br., 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristoibi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputao pravnom lijeku

Protiv ovog riefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili salje postom - preporudenc 7up ijskom sudu u Varazding, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istijodll 1.1]6 Ministaystv pravosuda iuprave RH.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

Lokacija:

zemljiSte
Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.o. Podr.Sesvete
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Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15), donosi se:

RJESENJE
O IMENOVANJU

kojim se imenuje sudski vjestak za procjenu nekretnina Petar DereZi¢, ing.grad.,za

procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina,za:

Nekretnina: Stambena gradevina s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem

1 poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Draganci, Ulica Draganci 33
k.¢.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete

Naru¢itelj: OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Direktor:

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.
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II) TEHNICKI DIO

Nekretnina: Stambena gradevina s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem

i poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Draganci, Ulica Draganci 33
k.c.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete

Naruéiteli; OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum

Podr.Sesvete 12/22 X1/2022

1. TEHNICKI OPIS

1.1. PRIMJENJENI PROPISI

Prilikom izrade ovog elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina koristeni su
slijede¢i zakoni,propisi i podaci:

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15),

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15),

-Podaci Porezne uprave,

-Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina,

-Stru¢ni ¢asopis “Vjestak”,

-Zbornik radova HDSVIP o procjeni nekretnina.

1.2. ZADATAK VJESTACENJA

Na zahtjev narucitelja, OPCINE PODRAVSKE SESVETE iz Podravskih Sesveta, Ivana
Mazuranica 1, potrebno je izraditi procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina - stambene gradevine
s pripadajuc¢im gradevinskim zemljistem koje se nalazi u Dragancima, Ulica Draganci 33,
izgradena na k.¢.br. 2099, k.0. Podravske Sesvete te poljoprivredno zemljiste k.¢.br. 2099, k.o.
Podravske Sesvete, upisane u z.k.ul.br. 761, k.o0. Podravske Sesvete.

Predmetne nekretnine nalaze se u vlasnistvu narucitelja.

Tokom utvrdivanja ¢injenica o predmetnim nekretninama nisu ustanovljeni nikakvi
posebni utjecaji na vrijednost istih.

Ova procjena ne pokriva eventualne skrivene nedostatke koji su mogli nastati tijekom
gradnje, kao ni to¢nost podataka katastra i zemljiSno-knjiznog odjela.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos, za koji bi voljan kupac i voljan prodavatelj
zamijenili sredstva na datum procjenjivanja vrijednosti u poslu izmedu nepovezanih i
neovisnih stranaka pri odgovarajucoj prodaji, pri kojoj su stranke upoznate s postupkom,
prisebne i bez prisile.

Uzimajuci u obzir sadrzaj ovog elaborata, moja procjena trzi$ne vrijednosti
predmetnih nekretnina na dan 14.11.2022. god. iznosi: **3.200,00 EUR-a.

Tecaj na dan procjenjivanja 1 € =7,5345 kn ( sluzbeni fiksni tecaj ) na dan 14.11.2022. god.

1.3. OPIS NEKRETNINA

Na temelju vizualnog pregleda nekretnina u Dragancima, Ulica Draganci 33, utvrdeno je da se
na toj lokaciji nalazi trosna stambena gradevina, a gospodarska gradevina je uklonjena.
Pripadajuce zemljiste oko gradevine neuredeni je dvori$ni prostor, obrastao mladom Sumom
agacije.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

zemljiSte




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 12/22 X1/2022

Uz navedenu nekretninu,procjenit ¢e se i poljoprivredno zemljiste-Suma, koja je vezana
na gradevinsko zemljiste.

Lokacija: -gradevina i gradevinsko zemljiste povrsine od 400 m2, locirano je u Dragancima, Ulica
Draganci 33, na dijelu k.¢.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 761, k.o.
Podravske Sesvete,

-nekretnina je locirana uz asfaltiranu cestu na koju ima direktni izlaz,
-poljoprivredno zemljiste-Suma, locirano je na preostalom dijelu k.¢.br. 2099, ukupne
povrsine 3814 m2.

1.3.1. STAMBENA GRADEVINA

Vrsta gradevine: -prizemna gradevina-prizemlje,
-visina prostora u prizemlju 2,50 m.

Starost gradevine: -gradevina je izgradena prije 15.02.1968. god.

Konstrukcija: -temelji gradevine izvedeni su od betona,
-nosivi zidovi izvedeni su punom opekom deb. zida 30 cm,a pregradni
zidovi opekom debljine zida 15 cm,
-stropna konstrukcija gradevine izvedena je drvena.

Korisna (neto) povrsina:

STAMBENA GRADEVINA
Pneto
Ptl m2 | koef. m2
PRIZEMLJE, Hn =2,50 m
Ulaz 3,42 0,90 3,08
Kuhinja 9,18 0,90 8,26
Spremiste 3,14 0,90 2,83
Soba 12,07 0,90 10,86
UKUPNO PRIZEMLJE 27.81 2503
UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO 36,00
OBUJAM PRIZEMLJA ( S
PLOCOM STROPA ) m3 93,60
Rekapitulacija korisne vrijednosti povrSine:
-prizemlje 25,03 m?
Ukupno 25,03 m?
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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Datum

Podr.Sesvete 12/22

X1/2022

Materijali i obrada:

-zidovi: -svi zidovi stambene gradevine su izvedeni, ozbukani i obojani,ali oronuli,

-vanjsko procelje nije ozbukano,

-podovi: -drveni,u raspadanju,

-stropovi:- strop prizemlja izveden drveni, das¢ani na drvenim gredama,

-kroviste: -drvena krovna konstrukcija, pokrov crijep u raspadu,

-vrata i prozori: -ugradena je drvena stolarije,
-prozori su ostakljeni jednostrukim staklom,
-unutra$nja vrata su drvena,
-ulazna vrata su drvena,

-instalacije: -izvedena je instalacija el.struje (1F), ali bez prikljuc¢ka na javnu mrezu,

-vanjsko uredenje: -parcela oko gradevine je obrasla mladom Sumom agacije.

1.3.2. GRADEVINSKO ZEMLJISTE-PRIPADAJUCA PARCELA STAMBENE

GRADEVINE

To je parcela koja se nalazi u Dragancima, Ulica Draganci 33, na dijelu k.¢.br. 2099, k.o.
Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br. 761, k.o. Podravske Sesvete, povrsine 400 m?, locirana
neposredno uz asfaltiranu cestu, uz koju prolazi komunalna infrastruktura-el. instalacija i vodovod.
Cestica se U naravi sastoji od izgradenog dijela,te neuredenog dvorista i spada u prvu kategoriju
zemljista (temeljem ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15).

1.3.3. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

To je poljoprivredna parcela- Suma, locirana na preostalom dijelu k.¢.br. 2099, povrsine

3814 m2.

U naravi je to Suma agacije koja spada u cetvrtu kategoriju zemljista (temeljem Pravilnika o

metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15)).

Izradio:
Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1.1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Procjenjivane nekretnine su stambena gradevina s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem koje se
u trenutnom stanju ne mogu koristiti za stanovanje.
Postupak procjene proveden je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15)
I Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15), te preporukama iz
zbornika radova HDSVIP o procjeni nekretnina.
Kod procjene gradevinskog i poljoprivrednog zemljista odabrana je usporedna metoda s podacima
0 izvrSenim transakcijama iz sustava e — nekretnine.
Kod procjene gradevina ( bez zemljista ) odabrana je troSkovna metoda jer za usporednu metodu
ne postoji uredena baza podataka kao ni bilo kakve sli¢ne transakcije dostupne procjenitelju.
Prihodovna metoda procjene gradevine takoder nije prihvatljiva zbog nedostatka odgovarajucéih
podataka o namjeni i prihodima.

Podaci koriSteni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobicajeni na
lokalnom trzistu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

Sukladno provedbenim odredbama PPU-a, procjenjivana nekretnina ( zemljiste ) i
odabrane poredbene nekretnine su iste iskoristivosti glede moguce gradnje u odnosu na
jedinicu povrsine zemljiSta pa ¢e se poznate kupoprodajne cijene staviti u direktnu
korelaciju sa procjenjivanim zemljistem.

2.2. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

-gradevinsko zemljiste na prednjem dijelu k.¢.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete, upisana u z.k.ul.br.
761, k.0. Podravske Sesvete, povrsine 400 m2.

Procjenjivana parcela:

2.2.1. Obiljezja zemljista - procjenjivana parcela:

Razvojni stupanj gradevinsko zemljiSte-
| kategorija

Vrsta koriStenja izgradeno
Nacin gradnje slobodnostojeci
Polozaj/orijentacija dobar- istok / zapad
Dozvoljena izgradenost:
Upisana prava i tereti: nema

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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2.2.2. Poredbene nekretnine
k.o. Podravske Sesvete
Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Nacin gradnje
Polozaj/orijentacija
Dozvoljena izgradenost:
Upisana prava i tereti:

k.o. Klostar Podravski
Razvojni stupanj
Vrsta koriStenja
Nacin gradnje
Polozaj/orijentacija

Dozvoljena izgradenost:
Upisana prava i tereti:

2.2.3.Polozajna obiljezja

gradevinsko zemljisSte-
| kategorija
neizgradeno
slobodnostojeci

dobar

nema

gradevinsko zemljiSte-
| kategorija
neizgradeno
slobodnostojeci

dobar

nema

usporeduju se kroz tabelarni obra¢un

Predmetna nekr. Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
k.o.Podr.Sesvete k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete k.o.
dio k.&.br. 2099 k.C.br.771/2 k.¢.br.2068 k.€.br.2072 k.C.br.

OSNOVNI ULAZNI

PODACI

Prod./trazena cijena u EUR 9.954,00 6.636,00 6.010,00

Netto korisna povr§ina 400,00 1447,00 2451,00 3603,00

Cijena u EUR/m2 - 6,88 2,71 1,67

EKONOMSKI ASPEKTI

Vrsta transakcije - Realizacija Realizacija Realizacija

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena - 9.954,00 6.636,00 6.010,00

Prilag. prodajna cijena po

m2 - 6,88 2,71 1,67

Datum tansakcije - 2020. 2020. 2020.

Prilagodba prema trzi$nim

uvjetima - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena 6,88 2,71 1,67

po m2 -

Vlasni¢ka prava Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasni$tvo Knjizno vlasnistvo

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena

po m2 - 6,88 2,71 1,67

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

zemljiSte
Lokacija:

Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.o. Podr.Sesvete
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12/22
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FIZICKI ASPEKTI

Polozaj

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Tehni¢ko stanje
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Kat

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Lokacija (po pr.planu)
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Moguénost parkiranja
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Cestovni pristup
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Pristup sredstvima javnog
prijevoza

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Atraktivnost nekretnine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Komunalna
infrastruktura

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Prilagodba zbog velic¢ine
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Neatraktivno susjedstvo
Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena
po m2

Dobar

Ne

Sli¢an

Dobra

Ista

Isti

Isti

Sli¢na

Ista

1447,00

Ne

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

1,00

6,88

Losiji
1,10

2,98

Dobra
1,00

2,98

Ista
1,00

2,98

Isti
1,00

2,98
Isti

1,00

2,98

Sli¢na
1,00

2,98
Ista

1,00

2,98

2451,00
1,00

2,98

Ne
1,00

2,98

Losiji
1,10

1,84

Dobra
1,00

1,84

Ista
1,00

1,84

Isti
1,00

1,84
Isti

1,00

1,84

Sli¢na
1,00

1,84
Ista

1,00

1,84

3603,00
1,00

1,84

Ne
1,00

1,84

Indikator vrijednosti po
m2 zemljiSta

3,90

6,88

2,98

1,84

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

zemljiSte
Lokacija:

Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.o. Podr.Sesvete
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Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
1.neuknjizenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — ponudenim kupoprodajnim cijenama ili
cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA — ZAKLJUCAK

Uskladena vrijednost po m2 ( KN ): 29,40
Uskladena vrijednost po m2 ( €): 3,90
Trzi$na vrijednost nekretnine ( €): 1.560,00
Zaokruzeno ( €): 1.600,00
PDV (€): ukljucen u cijenu
UKUPNO (€): 1.600,00
Zaokruzeno ( €): 1.600,00

2.3. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZGRADE
Opcéenito:
Procjena vrijednosti gradevine troSkovnom metodom

Podatak o etalonskoj vrijednosti gradenja dobiven je iz NN 59/2020 u iznosu od 6.000 kn/m2, a kojom
je obuhvaceno:

A: cijena etalonske gradevine ( za stambenu zgradu )

Konstrukcija objekta s pokrovom:

Beton, armirani beton,zidovi glinena opeka sa bet.serklazima, stropovi puna ploca ili PM konstrukcija,
kroviste drveno, pokrov crijep

Pregrade:Opeka 7 — 12 cm

Fasada:Toplinska ( etics sustav 15 cm ) i zavrsni sloj silikatne zbuke

Vrata:Drvena,metalna i PVC

Prozori:PVC, izo staklo ( 4/12/4 ) , zastita pvc rolete

Limarija:pocin¢ana

zidna obloga:zbuka i keramika

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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vodovod:pe cijevi, bijela keramika, standardna sanitarna oprema, pvc kada, n/m vodokotli¢
kanalizacija:temeljni razvod od pvc cijevi

elektroinstalacija:priklju¢nice i razvodna mjesta po projektu,tv,zvono,telefon,nulovanje
instalacija grijanja:al.radijatori, podno

B: svi troskovi u svezi gradnje

Geodetski elaborat
Projekti

Gradevinska dozvola
Nadzor

Osiguranje gradilista
PDV

2.3.1. VRIJEDNOST NOVOGRADNJE

Prema ¢l. 56. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15) , procjena
vrijednosti gradevina moze se utvrditi ili na temelju normalnih tro§kova gradnje ( tro$ak prema jedinici
povrsine ) ili prema stvarno nastalim troskovima gradnje.

Troskovi gradnje utvrdeni su na temelju navedenih podataka o etalonskoj vrijednosti gradenja.
Izvedenost radova na stambenoj gradevini u odnosu na opis iz etalonske vrijednosti

iznosi: 15 % .

REDUCIRANA ETALONSKA VRIJEDNOST:

6.000 x 0,15 = 900,00 kn/m?

2.3.1.1. CIJENA GRADENJA

NV (stambena gradevina) : 900,00 x 25,03 = 22.527,00 kn / 2.990 €

2.3.1.2. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE

-STAMBENA GRADEVINA (A)
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine
-godina procjene: 2022.
-godina izgradnje: 1968.
-starost zgrade G: 54 godine
-odrzivi vijek koristenja OVK: 50 godina
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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-odabrani faktor koristenja FK: 50
-relativna starost G/OVK: 108 %
-predvidivi ostatak odrzivog 20 %
vijeka koristenja OOVK: 10 godina
OOVK =20% x OVK
-zamjenska starost: 40 godina
OVK - OOVK
-linearni otpis: 80 %
(OVK-OOVK) / OVK
-linearni otpis: 2.392 €
80 % x 2.990
Preostala vrijednost: 2.990 — 2.392=598 €
ZaokruZeno: 600 €

2.3.1.3. Umanjenje vrijednosti zbog gradevinskih nedostataka i Steta
Umanjenja vrijednosti nema.

2.3.1.4. Troskovi gradnje vanjskih objekata

Troskovi gradnje prilaznih staza,zelenih povrsina i ograde uracunati su u cijenu zemljista.

2.3.1.5. KOMUNALNI I VODNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju grada sukladno odluci o
komunalnom doprinosu grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih €estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obra¢unava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 151/13).

Komunalni doprinos iznosi, za promatranu lokaciju : -stambeni prostor 3,20 kn/m3

Vodni doprinos iznosi, za promatranu lokaciju : -stambeni prostor 2,82 kn/m3

-stambeni prostor : 93,60 x (3,20+2,82) =563,47 kn/ 75 €

UKUPNO: 75 €
Zaokruzeno: 75 €

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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2.3.1.6. PRIKLJUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA

Gradevina nije prikljucena na javnu elektri¢cnu mrezu i uliénu vodovodnu mrezZu.

2.4. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

-poljoprivredno zemljiste-Suma, u preostalom dijelu k.¢.br. 2099, povrSine 3814 m?.

Procjenjivana parcela:

2.4.1. Obiljezja zemljista - procjenjivana parcela:

Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Polozaj/orijentacija

Upisana prava i tereti:
2.4.2. Poredbene nekretnine

k.o. Podravske Sesvete

Razvojni stupanj

Vrsta koriStenja

Polozaj/orijentacija
Upisana prava i tereti:

2.4.3.Polozajna obiljezja

poljoprivredno zemljiste-
IV kategorija

Suma

dobar- sistok / zapad
nema

poljoprivredno zemljiste-
IV kategorija

Suma

dobar

nema

usporeduju se kroz tabelarni obracun

Predmetna nekr. Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
k.o.Podr.Sesvete k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete | k.o.Podr.Sesvete k.o.
dio k.¢.br. 2099 k.¢.br.1856 k.¢.br.1286 k.¢.br.1795 k.C.br.

OSNOVNI ULAZNI

PODACI

Prod./trazena cijena u EUR 133,00 664,00 664,00

Netto korisna povrSina 3814,00 461,00 1859,00 6367,00

Cijena u EUR/m2 - 0,29 0,36 0,10

EKONOMSKI ASPEKTI

Vrsta transakcije - Realizacija Realizacija Realizacija

Prilagodba - 1,00 1,00 1,00

Prilagodena prodajna cijena - 133,00 664,00 664,00

Prilag. prodajna cijena u m2 - 0,29 0,36 0,10

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

zemljiSte
Lokacija:

Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.o. Podr.Sesvete
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Datum tansakcije - 2021. 2020. 2017.
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima - 1,00 1,00 1,20
Prilagodena prodajna cijena 0,29 0,36 0,12
po m2 -
Vlasni¢ka prava Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo Knjizno vlasnistvo
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
FIZICKI ASPEKTI
PolozZaj Dobar Sli¢an Sli¢an Sli¢an
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Tehni¢ko stanje -
Prilagodba -
Prilagodena prodajna cijena
po m2 -
Kat -
Prilagodba -
Prilagodena prodajna cijena
po m2 -
Lokacija (po pr.planu) Dobra Dobra Dobra Dobra
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Moguénost parkiranja Dobra Ista Ista Ista
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Cestovni pristup Dobar Isti Isti Isti
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Pristup sredstvima javnog
prijevoza Dobar Isti Isti Isti
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Atraktivnost nekretnine Dobra Sli¢na Ista Ista
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Komunalna
infrastruktura Dobra Ista Ista Ista
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,29 0,36 0,12
Prilagodba zbog velic¢ine - 461,00 1859,00 6367,00
Prilagodba 0,90 0,95 1,10
Prilagodena prodajna cijena
po m2 - 0,26 0,34 0,13
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

zemljiSte
Lokacija:

Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.o. Podr.Sesvete
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Neatraktivno susjedstvo Ne Ne Ne Ne
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
po m2 0,26 0,34 0,13
Indikator vrijednosti po 0,24 0,26 0,34 0,13
m?2 zemljiSta

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
1.neuknjiZenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — ponudenim kupoprodajnim cijenama ili
cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA - ZAKLJUCAK

Uskladena vrijednost po m2 ( KN ): 1,81
Uskladena vrijednost po m2 ( €): 0,24
Trzi$na vrijednost nekretnine ( €): 915,36
ZaokruZeno ( €): 920,00

PDV (€): ukljucen u cijenu
UKUPNO (€): 920,00
Zaokruzeno ( €): 920,00
2.5. REKAPITULACIJA
-gradevinsko zemljiSte 1.600,00 €
-stambena gradevina 600,00 €
-komunalni i vodni doprinos 75,00 €
-poljoprivredno zemljiste 920,00 €
PRIVREMENA VRIJEDNOST NEKRETNINA: 3.195,00 €
Koeficijent prilagodbe 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA: 3.195,00 €
ZAOKRUZENO: 3.200,00 €
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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3. ZAKLJUCAK

Na temelju dobivenih podataka, trzi$na vrijednost nekretnina- stambene gradevine
s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem koje se nalazi u Dragancima, Ulica Draganci 33,
izgradena na k.¢.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete te poljoprivredno zemljiste k.¢.br. 2099, k.o.
Podravske Sesvete, upisane u z.k.ul.br. 761, k.o. Podravske Sesvete, koje su u vlasnistvu
OPCINE PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479) iz Podravskih Sesveta, Ivana
Mazuranica 1, procjenjuje se na iznos:

**3.200,00 € ( s uklju¢enim PDV-om).

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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4. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Kojom izjavljujem da sam kod procjene djelovao neovisno i nepristrano,koristeci se
vazec¢im propisima,standardima i pravilima struke,te dostupnim podacima.

Izjavu daje:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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1) PRILOZI

Nekretnina: Stambena gradevina s pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem

i poljoprivredno zemljiste

Lokacija:  Draganci, Ulica Draganci 33
k.c.br. 2099, k.o. Podravske Sesvete

Naruéiteli; OPCINA PODRAVSKE SESVETE (OIB: 67426167479)

PODRAVSKE SESVETE
IVANA MAZURANICA 1

Izradio:

Petar Derezi¢,ing.grad.

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Koprivnici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BURPEVAC
Stanje na dan: 21.11.2022. 13:42
Katastarska opéina: 309486, PODRAVSKE SESVETE Broj ZK uloska: 761

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-7189/2014
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa kavtast.arske EesticelNaéin uporabe ] Povrsinal
Rbr. katastﬁlrske L katastarske cestlcelNa'clp uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1812 38 |BOGCEV GROB 1755
ORANICA 1755
2, 2099 19 |DRAGANCI 4251
DVORISTE 599
SUMA 3584
STAMBENA ZGRADA, DRAGANCI KBR. 33 37
GOSPODARSKA ZGRADA, DRAGANCI 31
3. 2414 38 |DELCI 1790
SUMA 1790
UKUPNO: 7796
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

OPCGINA PODRAVSKE SESVETE, OIB: 67426167479, IVANA MAZURANICA 1, 48363 PODRAVSKE
SESVETE

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 28.10.2010. broj Z-3189/10

Na temelju prijedloga Op¢inskog drZzavnog odvjetniStva u Koprivnici, Gradansko-
upravni odjel od 25. listopada 2010.g. broj:ip-DO-300/10 i pravomocnog riesenja
Centra za socijalnu skrb Purdevac od 10. rujna 2010.g. klasa:UP/1-5651-06/10-
08/123 zabiljeZuje se trazbina svih do sada dospjelih potrazivanja i svih buducih
potraZivanja, a koja se odnose na pravo na stalnu pomo¢ u ukupnom iznosu od
150% osnovice utvrdene Odlukom Viade Republike Hrvatske $to iznosi 750,00
kn mjesedéno pocev od 17. kolovoza 2010.g. na nekretnine u A za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO ZDRAVSTVA | SOCIJALNE
SKRBI, OIB: 25071701285

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 21.11.2022. 13:47:29 Stranica: 1

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.
zemljiSte
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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g NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KOPRIVNICA

K.0. PODRAVSKE SESVETE
k.C.br.: 2099

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PURDEVAC

Stanje na dan: 21.11.2022.
OSS evidencijski broj: 1367919/2022

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno
zemljiSte

Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.
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" geoportal.dgu.r

!]gOPORTAL

Ispisano 21.11.2022.

0 20m NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljis§tem i poljoprivredno
zemljiste
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete

Str.
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~Ispisano 21.11.2022.

" geoportaldgu.hr
NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljis§tem i poljoprivredno Str.
zemljiste
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete




B R I K graditeljstvo,projektiranje i nadzor,d.o.o. T.D. Datum
Podr.Sesvete 12/22 X1/2022
TLOCRT PRIZEMLJA
MJ 1:100
L
75
Ll
KK
o o
g 8
30 30
Ll kL
K| T
L k.
1 1
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljiStem 1 poljoprivredno Str.

zemljiSte

Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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FOTODOKUMENTACIJA
STAMBENA GRADEVINA
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljis§tem i poljoprivredno Str.

zemljiste
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete
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4
Gradevina: Stambena gradevina s gradevinskim zemljis§tem i poljoprivredno Str.

zemljiste
Lokacija: Draganci,Ul. Draganci 33, k.¢.br. 2099, k.0. Podr.Sesvete




		2022-11-23T09:37:58+0100
	PETAR DEREŽIĆ




